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MARTINIQUE

FICHE DE VALIDATION PROJET

N 01MARTINIQUE |

Plan Masse (intégrer photo)

Visuel du Projet (intégrer photo) |

NOM DE L'OPERATION

CARRE D'EVE

TERRITOIRE

MARTINIQUE

LIEU - COMMUNE

Rue de la dorsale (quartier les
Calebassiers)

97200 FORT DE France

MAITRE D'OUVRAGE

Bailleur social : SEMSAMAR

Coordonnées

Im Synergie, Californie 2,
97232 Le Lamentin

MATRE d'OEUVRE

Constructeur ; CED

=|l ——_ .

=

. ZI Acajou Californie, 97232 Le
Coordonnées :
lamentin
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT 2011 | ACCEPTATION LIVRAISON 2013
ESPACES
PRODUIT (LLTs, i i AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 41 10 G Ty libre libre (commerces) EXTEE'EUR PARKINGS
Nombre de Batiments 3 TYPE (T1,72...) T3 T4 o Intérieurs Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+5 NOMBRE 25 16 8} 40 17
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 1719 1303 3022
Opération située a I'entrée de Fort-de-France, en VEFA /Acquisition, de 41 SHON 3407 3407
logements PLS. Le constructeur (qui nous a permis de renseigner cette grille)
est un promoteur privé. Le propriétaire-bailleur des logements est la SHoB 5628
SEMSAMAR (SEM de St Martin qui intervient surtout en Guadeloupe). Terrain 3920
Acq\_n‘sltlon a un particulier de :?920 m2 de»terra{n)nu pc»)ur\ 613296 curos Sur, Annoxes T
H'T, soit 150 euros HT /m2 terrain. Le foncier a été acquis a 180 euros/m2
shon ; ce qui correspond a un prix moyen pour une localisation de centre- Surf. Parkings n.r
. . . couverts :
ville (bien que ce constructeur essaye de ne pas dépasser, pour toutes ses
opérations, 150 euros/m2 SHON). Le cott de la viabilisation et de
1'équipement du terrain s'est par contre avéré élevé de par la nature du sol et
sa pente importante. S'adjoint aussi une difficulté d'acceés a la parcelle. Le
prix de revient d'un logement est de 2874 euros T'TC/m2 SH (en moyenne
211.800 curos/logement 74 m2) pour un cout de bati de 1419 euros HT /m2
SH. Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

non renseigné




POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix) LOCALISATION (mettre une croix)

LLS Zone Urbaine X
LLTS Zone Rurale
LES Lotissement
PLS X ZAC
PLI Zonz des 50 pas
PROMOTION PRIVEE ZONE ANRU
AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social X
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
Porche S. PARKING COUVERT

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
Perron

Montant total |/logement

FINANCEMENT En %

PRET CDC

PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement

SUBVENTION LBU

dont Subvention LBU pour surcharge fonciére

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

SUBVENTON COLLECTIIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

SUBVENTIONS COLLECTEURS 1%

FONDS PROPRES

VEFA défiscalisation bailleur social

AUTRES

8685291 €

TOTAL PRIX DE REVIENT DE L'OPERATION




COUT du BATI RATIO unité
GROS EUVRE 2419049 € 56% 430 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 300 000 € 7% 99 € SHAB
ETANCHEITE 139 757 € 3% 46 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 70000 € 2% 23 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 90 820 € 2% 30€ SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 213 169 € 5% 71€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 154 344 € 4% 51¢€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 22112¢€ 1% 7€ SHAB
PEINTURES 274 542 € 6% 91¢€ SHAB
REVETEMENTS MINCES 0¢€ 0% 0¢€ SHAB
ELECTRICITE 210 181 € 5% 5126 € Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 205 858 € 5% 5 021 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 0¢€ 0%
ASCENSEUR 93 900 € 2% 31300 € 3 appareils
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0%
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0%
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE, chauffe-eau solaires 95084 € 2%

TOTAL HT 4 288 816 € 100%

DESCRIPTIF TECHNIQUE

CcoOT duBATI HT/ m2 sHas| 1 419 €

COUT DUBATI H.T./ LOGEMENT| 104 605 €

Date de Valeu



PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) |evrosim2 si{eurosiogemen

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 1804 310¢€ 20,77% 597 € 44008 €
A - Acquisition fonciére 664 966 € 7,66% 220 € 16219 €  |Acquisition fonciére, frais de notaire, et frais de négociation fonciére
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 1107 029 € 12.75% 366 € 27001 € Z;i[ziﬂttzzefg:criztr:gsolrdement, raccordement, branchement et surco(t sur raccordement du fait de
C - Taxes et participation aux équipements 32315¢€ 0,37% TLE
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 4 288 816 € 49,38%  |Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+HJ+K) 1922 201¢€ 22,13% 636 € 46 883 €
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 594 969 € 6,85% maftrise d'ouvrage et syndic
E - Frais techniques 25300 € 0,29% Etude sol et déblaiement gravas
F - Honoraires 449071 € 517% Frais techniques et honoraires architectes (dans méme poste, n'ont pas pu étre dissociés)
G- Frais Financiers et garanties 70774 € 0,81%
H- Assurances 223924 € 2,58%
|- Frais de Commercialisation 262 987 € 3,03%
J- Frais de Gestion 21000¢€ 0,24%
K - Marges et Aléas 274 176 € 3,16%
V- TVA 669 964 € 7,71%
TOTAL TTC (I+I1+I11+1V) 8 685 291 € 100,00%
Colt du bati prévisionnel 4288816 € en €HT
Colt du bati définitif non renseigné en €HT PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHABl 2 874 €
Co0t de opération prévisionnel 8 685291 € en€TTC
Codt de opération deéfinitif non renseigné en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgf| 211 836 €

Date de Valeu| 2013



FICHE DE VALIDATION PROJET | Ne | 02MARTINIQUE

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)

NOM DE L'OPERATION

LE CLOS DE BELLEVUE

TERRITOIRE

MARTINIQUE

LIEU - COMMUNE

Av. Condorcet

97200 FORT DE France

MAITRE D'OUVRAGE

CV LE CLOS DE BELLEV|

Coordonnées

0596 61 70 17

MAITRE d'OEUVRE

Cabinet architecture H.

p

JOs
Coordonnées 0596 71 62 24
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT janv.-07 ACCEPTATION juin-07 LIVRAISON 2009
ESPACES
PRODUIT (LLTS, . " . " AUTRES

NOMBRE DE LOGEMENTS 8 LLS, PLS, libre..) libre libre libre libre (commerces) EXTEEEU PARKINGS

Nombre de Batiments 1 TYPE (T1,72...) Studio T3 T4 T5 [¢] Intérieurs | Extérieurs

Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+3 NOMBRE 2 4 1 1 o 3 boxes 8

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 64 241 82 105 492

Le promoteur privé CED, via la CCV Le Clos de Bellevue, a acquis d'un

SHON 545 545
particulier au démarrage de I'opération, un terrain nu en zone urbaine, dent
creuse, quartier résidentiel de Fort-de-France, de 1358 m2 d'assiette fonciére, SHOB 66 n.r.
pour 203 700 euros H'T, soit 150 euros HT/m2 terrain. Mais rapporté au m2 Terrain 1358
SHON, ce cout d'acquisition fonciére est de 374 HT/m2 SHON ; soit un
N . e L Surf. Annexes nor.
montant trés élevé (trois fois plus que la valeur de référence de la société).
Cette opération a été réalisée pendant la période d'euphorie immobiliére liée Su:;)zj;t:zgs 66 66
a la défiscalisation dans le secteur privé. 3 boxes ont été réalisés en sous-sol et

les 8 appartements, vendus en VEFA, comprennent une terrasse. Le cott de
viabilisation est de 320 euros HT/m2 SH. Le prix de revient d'un logement
est de 3650 euros T'TC/m2 SH (en moyenne 224.469 curos/logement 61
m?2) et le colit du bati est de 1771 euros HT/m2 SH.

Surf. Fin.

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 Non renseigné




POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LLS

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE X

AUTRE

DEFINITION DES SURFACES FINANGABLES

SHAB* S. HABITABLE iij:;;res

we

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine X

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Autre/ ZONE PRU

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cawe

Terrasse S. LCR s. utile du L.C.H
Perron

FINANCEMENT

En %

Montant total

/logement

TOTAL PRIX DE REVIENT DE L'OPERATION

PRET CDC
PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement 28% 500 000 €
SUBVENTION LBU
dont Subvention LBU pour surcharge fonciere
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)
SUBVENTON COLLECTIIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE
SUBVENTIONS COLLECTEURS 1%
FONDS PROPRES 11% 200 000 €
VEFA PROMOTION PRIVEE 61% 1095752 €
AUTRES
100% 1795752 €

(mini 0,75 m2/



Date ae ValenCZOsr——

PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) |euros/m2 SH|euros/logemem
| - CHARGE FONCIERE (=A+B+C) #itHHH# 21,11% 770 € 47381 €
A - Acquisition fonciere HH$HHHHE 12,04% 440 € 27 033 €]colt d'acquisition du terrain, fais d'acte
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement HEHHHHT 8,78% 320 € 19 705 €| VRD, branchement égout, taxe raccordement, VRD aménagement extérieur, espaces verts
C - Taxes et participation aux équipements 5147 € 0,29% TLE
Il - COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) HHEHHEHT 48,51%  [Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H++J+K) HEHHHHT 23,59% 861 € 52959 €
D - Maitrise d'ouvrage déléguée HHHHAHT 5,72% Assistance & malftrise d'ouvrage, une SCIdu promoteur rémunére le groupe CED
E - Frais techniques 71351 € 3,97% BET, Bureau de contdle, étude couleur
F - Honoraires 40971 € 2,28% Honoraires d'architectes, de géoméres, de géotechnicien, plan de bornage, réglement copropriété
G- Frais Financiers et garanties 52 447 € 2,92%
H- Assurances 57629 € 3,21%
|- Frais de Commercialisation 52 745 € 2,94%
J- Frais de Gestion 0€ 0,00% compris dans le D assistance maitrise d'ouvrage
K- Marges et Aléas 45 825 € 2,55%
V- TVA HHHHHH 6,79%
TOTAL TTC (I+11+111+1V) 1795752 € 100,00%
Coltdu bati prévisionnel non renseigné en€HT
Colt du bati définitif 871155 € en€HT PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB
Cot de opération prévisionnel non renseigne en€TTC
Colt de opération définitif 1795752 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen ngt

Date de Valeul 2009




FICHE DE VALIDATION PROJET N O03MARTINIQUE

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)
NOM DE L'OPERATION LA MADRAGUE |
TERRITOIRE MARTINIQUE
route de
schoelcher
LIEU - COMMUNE
97232 SCHOELCHER
n.r.
MAITRE D'OUVRAGE M. Alain LOTAUT
a 0696 41 34
Coordonnées 42
MAITRE d'OEUVRE CONCEPT .
Coordonnées 0596 68 02 :
54
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT avr.-07 ACCEPTATION févr.-08 LIVRAISON 2009
ESPACES
PRODUIT (LLTS, " AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 8 LLS, PLS, libre...) libre (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
=1
Nombre de Batiments 1 TYPE (T1,72...) F3 Intérieurs Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé 3 NOMBRE 8 [o] (o] 18
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 543 0 543
CED, promoteur privé, estle constructeur de ces 8 logements qu'il a réalisés SHON 698 698
pour un particulier. Le foncier n'a donc pas été acquis ; il a été valorisé dans
le bilan de I'opération par la méthode du compte a rebours, en fonction du SHOB 821 821
prix de vente des logements en VEFA (vente a la découpe). Cette opération a Terrain 1817
été réalisé'e Iz)cndant le boom de l'immobilier d\ﬂ a la défiscalisation dans le SUT. Annexes 190 | 190
secteur privé. Les appartements de 68 m2 possédent des balcons de 24 m2.

Cette opération est située en zone pavillonnaire. Le terrain nu était enclavé. Surf. Parkings
Le probléme d'implantation du batiment a alourdi le montant des VRD. Le e
colt de viabilisation est de 491 euros HT/m2 SH ; soit un montant trés
élevé. Le prix de revient d'un logement est de 3074 euros TTC/m2 SH et le
cott du bati de 1605 euros HT /m2 SH.

Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 Non renseigné




POSITIONNEMENT DU BIEN

LLs
LLTS
LES
PLS
PLI
PROMOTION PRIVEE X
AUTRE
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Sejour
we

FINANCEMENT

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

LOCALISATION

Zone Urbaine

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Autre/ ZONE PRU

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cawe

Terrasse S. LCR
Perron

En %

Montant total |/logement

PRET CDC

PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement

SUBVENTION LBU

dont Subvention LBU pour surcharge fonciére

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

SUBVENTON COLLECTIIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

SUBVENTIONS COLLECTEURS 1%

1669 133 €

TOTAL PRIX DE REVIENT DE L'OPERATION

FONDS PROPRES du propriétaire ou emprun bancaire (valeur total - cout d'acquisition fonci 100%
VEFA PROMOTION PRIVEE
AUTRES
100% 1669 133 €

s. utile du L.C.H

(mini 0,75 m2/



coUT du BATI

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
GROS EUVRE 416 335 € 48% 507 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 46 123 € 5% 85 € SHAB
ETANCHEITE 13619 € 2% 25 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 38 160 € 4% 70 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS 6314¢€ 1% 12 € SHAB
MENUISERIES BOIS (intérieures) 26 705 € 3% 49 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 132 474 € 15% sad € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0%
PEINTURES 39 320 € 5% 72 € SHAB
REVETEMENTS MINCES o€ 0% 0€ SHAB
ELECTRICITE 51829 ¢ 6% 6479 € Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITARE 35 665 € 4% 4458 € Lot
EAU CHAUDE SANITAIRE 0%
VENTILATION CLIMATISATION 17779 € 2% 2222¢€ Logt
ASCENSEUR 31708 € 4% 31708 €  1appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 15 366 € 1% pas dans tous les appartements que certains d'équipés
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS (voire menuiseries intérieures) o€ 0%
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE o€ 0%

TOTAL HT 871397 ¢€ 100%

CoUT du BATI H.T./ m2 sHAB| 1 605 €
CcOoUT DUBATI H.T./LOGEMENT| 108 925 €

nate de vValen 20—

10



PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

| euros/m2SH |euros/|ogement|

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) BB 29,99% 922€ 62579 €
A - Acquisition fonciére HH#HHAH 13,25% 407 € 27 650 €  [montant fictif pour terrain appartenant déja au propriétaire
B - VRD aménageurs et frais daménagement HHAHHHE 15,99% 491 € 33356 € fl\';?sDc;e\fa'?;caI:; ?::gle,n;?:é;ﬁ?ﬁ:ﬁg;?:;?;rﬁﬁé:fr;i:.[:hement’ participation raccordement et
C - Taxes et participation aux équipements 12 586 € 0,75% TLE
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur HHHHHH 52,21%  [Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+HJ+K) H#HHAH 11,91% 366 € 24 846 €
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 52 000 € 3,12% Rémunération de ce promoteur
E - Frais techniques 62941 ¢€ 3,77% BET, Bureau de contdle, étude couleur
F - Honoraires 52 393 € 3,14% Architecte et Ordonnancement Pilotage et Coordination
G- Frais Financiers et garanties 0€ 0,00%
H- Assurances 31430 ¢€ 1,88%
|- Frais de Commercialisation 0€ 0,00%
J- Frais de Gestion o€ 0,00%
K - Marges et Aléas 0€ 0,00%
V- TVA 98 344 € 5,80%
TOTAL TTC (I+lI+111+1V) 1669 134 € 100,00%
Colt du bati prévisionnel non renseigné en € HT
Coltdu bati définitif 871397 € en € HT PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHABl 3074 €
Co0t de opération prévisionnel non renseigne en€TTC
Co0lt de opération définitif 1669 134 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 208 642 €

Date de Valeuf 2009

11



N°

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)

Plantation RS

MARTINIQUE

Sainte-Luce

SMHLM

Artech et Technis

AUTRES | ESPACES

LLS LLS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
T2 T3 Intérieurs | Extérieurs
14 39 24 28

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES

Les 53 logements construits par la société d'HLM SMHLM constituent une "résidence séniors" ; ce
sont donc des logements pour personnes dgées (adapration des logements mais pas de parties
communes spécifiques). La parcelle de terrain de 3988 m2 est issu du lotissement du bailleur social.
Elle a été valorisée a 459 360 curos soit pour une shon de 3190 m2, 144 curos H'T/m2 shon (ou
encore 8 667 curos/logement). Les 6 ha de la parcelle avaient été achetés en 1998 a 85 francs/m2
terrain, soit 13 euros HT/m2 terrain. Le reste de la parcelle a été revendu pour la construction de
villas individuelles 4 un promoteur privé sous la forme de parcelles viabilisées de 500 m2 pour 345
curos HT/m2 shon. Dans cette opération, le bailleur a été a la fois un opérateur foncier

(constitution de réserves fonciéres) et un aménageur (lotissement avee revente de charges fonciéres 4
un promoteur privé). Les logements sont proposés a des retraités. La Région, pour permettre de

sortir des 1 a des loyers modi pour personnes dgées, a octroyé une subvention de
7500 curos par logement. Le cott de viabilisation est de 100 euros HT/m2 SH. Le prix de revient
d'un logement est de 1471 euros TTC/m2 SH et le cott du bati est de 1021 euros H'T/m2 SH.

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 3343




POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS X

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/D¢éfiscalisation pour un bailleur social (SEM SAMAR)

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour

Chambres
cuisine
sdB
wc

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

LOCALISATION

Zone Urbaine

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Autre/ ZONE PRU

S. PARKING COUVERT

Cawe
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR

Perron
FINANCEMENT En % Montant total |/logement
PRET CDC 55% 2246077 € 816 €
PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement 0% 0€ 0€
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciere 26% 1065242 € 387 €
Subvention LBU pour surcharge fonciere 7% 274 630 € 100 €
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 0% 0€ 0€
SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE 0% 0€ 0€
SUBVENTIONS REGION (pour logements pour retraités) 10% 397 500 € 7 500 € 144 €
FONDS PROPRES 0% 0€ 0€
VEFA PROMOTION PRIVEE 0% 0€ 0€
AUTRES 2% 65 528 € 24 €
TOTAL PRIXDE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 4048977 € 1471 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

CcoOUT du BATI RATIO unité
GROS EUVRE 1430379 € 51% 293 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 191924 € % 70 € SHAB
ETANCHEITE 60 366 € 2% 22 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 113747 € 4% 41¢€ SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 63 151 € 2% 23 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 103 309 € 4% 38¢€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 213 158 € 8% 77 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 66 370 € 2% 24 € SHAB
PEINTURES 128473 € 5% 47 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0€ 0% 70 € SHAB
ELECTRICITE 151 806 € 5% 2864 € Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 149 886 € 5% 2 898 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0%
VENTILATION CLIMATISATION 0€ 0% 0 appareil
ASCENSEUR 32150 € 1% 32150 € 1 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE, chauffe-eau solaires 106 676 € 4% 2013 ¢€ Logt
TOTAL HT 2811395¢€ 100%
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COUT du BATI H.T./ m2 SHABl 1021 €

COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 53045 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

|euros/m2 SH|euros/IogemenL|

Date e vale [ ZIIIRT—

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 776 709 € 19,18% 282 € 14 655 € I= A+B+C
A - Acquisition fonciére 459 360 € 11,35% 167 € 8667 € Acquisition fonciére : valorisation par le bailleur & 144 euros/m2 shon.
B- VRD aménageurs et frais d'aménagement 276 050 € 6,82% 100 € 5208 € YRQ, taxe de,rgccordement, raccordement, branchement, VRD aménagements extérieurs dont
éclairage extérieur, espaces verts
C - Taxes et participation aux équipements 41299 € 1,02% TLE et taxes additionnelles
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur’ 2811395¢€ 69,43% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Ill - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+1+J+K) 377 591 € 9,33% 137 € 7124€ lI=D+E+F+GH+H+1H+J+K
D - Maftrise d'ouvrage déléguée 49 927 € 1,23% rémunération du portage de I'opération en interne
E- Frais techniques 0€ 0,00%
F - Honoraires 269 488 € 6,66% Honoraires des architectes, des géométres... et BET, controle technique
G- Frais Financiers et garanties 0€ 0,00%
H- Assurances 51944 € 1,28%
|- Frais de Commercialisation 0€ 0,00%
J- Frais de Gestion 0€ 0,00%
K- Marges et Aléas 6232¢€ 0,15%
V- TVA 83280 € 2,06%
TOTAL TTC (I+lI+111+1V) 4048 975 € 100,00%
PRIX DE REVIENT TTC/m2 SHAB| 1 471 €
Co(t du bati prévisionnel 2697 167 € en € HT
Colt du bati définitif 2811395€ en€HT
Co0t de opération prévisionnel 3972155 € en€TTC
Codt de opération définitif 4048 975 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 76 396 €

Date de Valeu| 2012

15



FICHE DE VALIDATION PROJET

| v | 0SMARTINIQUE |

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)
T i
NOM DE L'OPERATION Royan -
TERRITOIRE MARTINIQUE
Fort-de-France [
LIEU - COMMUNE
Zone ANRU
MAITRE D'OUVRAGE SMHLM - |
1
Coordonnées
Rk =
MAITRE d'OEUVRE H. JOS et BIEB |
=
Coordonnées - = )
= -—— 1 L S =
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT mars-06 ACCEPTATION | déc.-06 | LIVRAISON | déc-10 |
ESPACES
PRODUIT (LTS, AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 20 A0S B Ty LLS LLS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
RS
Nombre de Batiments 2 TYPE (T1,72...) F2+L-T3 F3+L-T4 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé 4 NOMBRE 12 3 2 0 0
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 508 525 1033
La SMHLM a construit 20 logements LLLLS en zone ANRU de Fort-de- SHON 1357
France. Les commerces dont un de 100 m2 ont été sortis de I'opération mon oris en
eorie o o . ; . SHOB o 1633
présentée ici pour n'avoir que des chiffres se rapportant a la construction des compte
logements. Les terrains ont été achetés a divers particuliers pour un total de Terrain 548
1'25 82_4_e_uros HT_ \(initialement par la Semaff qui devait fa_ire 1'opération). SUI. ANNoxes 112
L'acquisition fonciére est de 127 euros HT/m2 SH ; ce qui est un montant
peu élevé. La viabilisation pour ces terrains déja en partic équipés est de 91 Surf. Parkings 0
euros HT/m2 SH. Le prix de revient d'un logement est de 1490 euros ST
TTC/m2 SH et le cott du bati de 1026 euros HT/m2 SH. Le bailleur
estime qu'il y a un surcoat dans le cotat du bati lié¢ a la défaillance
d'entreprises (gros ceuvre, menuiseries intéricures et extéricures et peinture).
La construction a été faite sur radier.
Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

1089
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LOCALISATION

LLS X Zone Urbaine
LLTS Zone Rurale
LES Lotissement
PLS ZAC
PLI Littoral
PROMOTION PRIVEE Zone ANRU X
AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social (SEM SAMAR)
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wc 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR

Perron
FINANCEMENT En % Montant total |/logement /m2 SH
PRET CDC 33% 502 946 € 487 €
PRETS BANCAIRES AUTRES 23% 358 944 € 347 €
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére 23% 357 697 € 346 €
Subvention LBU pour surcharge fonciére 0% 0€ 0€
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 8% 117 645 € 114 €
SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE 0% 0€ 0€
SUBVENTIONS CAF 4% 66 000 € 64 €
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petites opérations de centre-ville) 8% 120 000 € 6000 € 116 €
FONDS PROPRES 1% 14 573 € 14 €
AUTRES 0% 0€ 0€
TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 1537 805 € 1489 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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coUT du BATI RATIO unité
GROS EUVRE 592 307 € 56% 363 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 68 962 € 7% 67 € SHAB
ETANCHEITE 6073 € 1% 6€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 59 535 € 6% 58 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 17940 € 2% 17 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 37 263 € 4% 36 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 77 553 € 7% 75 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 20 145 € 2% 20 € SHAB
PEINTURES 64 129 € 6% 62 € SHAB
REVETEMENTS MINCES o€ 0% 0¢€ SHAB
ELECTRICITE 60 057 € 6% 3003 € Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 56 199 € 5% 2810€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0%
VENTILATION CLIMATISATION 0€ 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0€ 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS (U5 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE, chauffe-eau solaires 0€ 0% 0€ Logt
1060 163 € 100%

TOTAL HT

DESCRIPTIF TECHNIQUE
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COUT du BATI H.T./ m2 SHAB| 1026 €

COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 53008 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

euros/m2 SH|euros/logement

are ae valenl

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 250 098 € 16,26% 242 € 12505 €  |I=A+B+C

A - Acquisition fonciére 130 857 € 8,51% 127 € 6543 € Prix d'acquisition du terrain et frais de notaire
VRD, taxe de raccordement, raccordement, branchement, VRD aménagements extérieurs dont

B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 93 585 € 6,09% 91 € 4679 € éclairage extérieur, espaces verts. Cette opération est réalisée dans un espace dense déja
viabilisé d'ou des colts moindres que dans d'autres opérations.

C - Taxes et participation aux équipements 25 656 € 1,67% TLE et taxes additionnelles

Il - COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur 1060 163 € 68,94% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente

lll - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+1HJ+K) 195915 € 12,74% 190 € 9796 €  [II=D+E+F+GH+H+HI+K

D - Maitrise d'ouvrage déléguée 21746 € 1,41% rémunération du portage de I'opération en interne

E - Frais techniques 34 280 € 2,23% BET, contréle technique

F - Honoraires 105 096 € 6,83% Honoraires des architectes, des géométres... et BET, contréle technique non pris en compte au-dessus

G - Frais Financiers et garanties o€ 0,00%

H- Assurances 16 575 € 1,08%

|- Frais de Commercialisation o€ 0,00%

J- Frais de Gestion o€ 0,00%

K - Marges et Aléas 18 218 € 1,18%

V- TVA 31630¢€ 2,06%

TOTAL TTC (I+11+I+1V) 1 537 806 €| 100,00%

Colt du bati prévisionnel 1008 215 € en € HT
Co0t du bati définitif 1060 163 € en € HT
Colt de opération prévisionnel 1489177 € en€TTC
Colt de opération définitif 1537 806 € en€TTC

PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB| 1 489 €

PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lg(| 76 890 €

Date de Valeul 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET N° 6MARTINIQUE
Plan Masse Visuel du Projet
NOM DE L'OPERATION Maxime (photo donnée. Cf annexe) (photo donnée. Cf. annexe)
TERRITOIRE MARTINIQUE
LIEU - COMMUNE Ajoupa-
Bouillon
MAITRE D'OUVRAGE SMHLM
Coordonnées
MATRE d'OEUVRE D-Donat et
IB Consult
Coordonnées
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT sept.-04 ACCEPTATION juin-06 LIVRAISON sept-09
LLTS LLS ESPACES
PRODUIT (LTS, | 11 collectif AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 44 " collect EXTERIEU | PARKINGS
LLS, PLS, libre...) collectifs |individuels (commerces) RS
Nombre de Batiments 2 TYPE (T1,72..) F2+L-T3 F3+L-T4 |F4+L-T5 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé 4 NOMBRE 1 27 16 0 0 76
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 62 | 1942 ‘ 1398 3402
La SMHL a réalisé une opération de 28 logements collectifs de 72 SHON 3295
SHOB 3924
Terrain 4200
Surf. Annexes 239
Surf. Parkings 0 0
couverts
Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 3522
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS X
LLTS X
LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social (SEM SAMAR)

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wc

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

LOCALISATION

Zone Urbaine

Zone Rurale X

Lotissement

ZAC

Littoral

Zone ANRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

S. PARKING COUVERT

Var.>14 m2 ou T1

Cawe
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR

Perron
FINANCEMENT En% Montant total  |/logement /m2 SH
PRET CDC 47% 1862 250 € 547 €
PRETS BANCAIRES AUTRES 0% 0€ 0€
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére 32% 1261 075€ 371 €
Subvention LBU pour surcharge fonciére 2% 93 827 € 28 €
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 0% 0€ 0€
SUBVENTION DEPARTEMENT POUR SURCHARGE FONCIERE 3% 129 082 € 38 €
SUBVENTIONS ADI pour logements LLTS 8% 311916 €| 11552 ¢€ 92 €
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL 6% 234000€] 5318¢€ 69 €
FONDS PROPRES 1% 40 534 € 12 €
AUTRES 0% 0€ 0€
TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 3932 684 € 1156 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

21



DESCRIPTIF TECHNIQUE

CcoUT du BATI RATIO unité
GROS EUVRE 1548 621 € 57% 395 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 160 380 € 6% 47 € SHAB
ETANCHEITE o€ 0% o€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 194 861 € % 57 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 54 836 € 2% 16 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 108 046 € 4% 32¢€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 257 139 € 10% 76 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ 0% 0€ SHAB
PEINTURES 126 029 € 5% 37 € SHAB
REVETEMENTS MINCES o€ 0% o€ SHAB
ELECTRICITE 114059 € 4% 2592¢€ Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLARAGE EXTERIEUR 0€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITARE 132 478 € 5% 3011¢€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0%
VENTILATION CLIMATISATION 0€ 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0€ 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0€ 0% 0€ Logt
TOTAL HT 2 696 449 € 100%
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COUT du BATI H.T./ m2 SHABl 793 €

COUT DU BATI H.T./LOGEMENT| 61 283 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

|euros/m2 SH|euros/Iogement

Nata de \/alen AN 7

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 765 656 € 19,47% 225 € 17 401 €|i=Aa+B+C
A- Acquisition fonciére 5000 € 0,13% 1€ 114 €|Prix d'acquisition du terrain (terrain donné par la commune)
VRD, Taxe de
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 732 482 € 18,63% 215 € 16 647 € [accordemen
raceardarman

TLE et taxes
C - Taxes et participation aux équipements 28174 € 0,72% additionnelle

T=CUOutut
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 2696 449 € 68,57% fe?r;sutlr”uctlon
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+HJ+K) 389 691 € 9,91% 115 € 8857 € I=D+E+F+GH+H+1+J+K
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 48 562 € 1,23% rémunération du portage de I'opération en interne
E- Frais techniques 0€ 0,00%
F - Honoraires 262 351 € 6,67% Honoraires des architectes, des géométres et BET, contréle technique non pris en compte au-dessus
G- Frais Financiers et garanties 0€ 0,00%
H- Assurances 74 498 € 1,89%
|- Frais de Commercialisation 0€ 0,00%
J- Frais de Gestion 0€ 0,00%
K - Marges et Aléas 4 280 € 0,11%
V- TVA 80 888 € 2,06%

TOTAL TTC (I+1+111+1V) 3932684 € 100,00%
PRIX DE REVIENT TTC/m2 SHAB| 1 156 €

Coltdu bati prévisionnel 2614943 € en € HT
Colt du bati définitif 2696 449 € en € HT
Co0t de opération prévisionnel 3863579 € en€TTC
Codt de opération définitif 3932684 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 89 379 €

Date de Valeu| 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N 07MARTINIQUE

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION Symphor
TERRITOIRE MARTINIQUE
Schoelcher
LIEU - COMMUNE

MAITRE D'OUVRAGE SMHLM
Coordonnées

MAITRE d'OEUVRE A. Macher et IB Consult
Coordonnées

Facade avent (vue Sud-€st) |

by 2
fotegration
wom | avste

HORGA BAT Sid

SMHLM 4 logements sociaux
W | Parcelle 139, rue JSYMPHOR
i 9723 SCHOELCHER
[ VUES AXONOMETRIQUES w751

Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT sept-10 | ACCEPTATION | mars-11 | LVRAISON | encours
ESPACES
AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 4 PRODY 'L‘:LT)S' LLS (commerces) | EXTEREEU PARKINGS
, PLS, libre.... RS

Nombre de Batiments 1 TYPE (11, 72..) | F3+L-T4 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé 2 NOMBRE 4 0 4

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 274 | | 274
La SMHLM a réalisé une opération de 4 logements LLS de 68 m2 dans une SHON n(;r:)pmri;:n 265
dent creuse a Schoelcher (batiment R+2). Cette opération se révele bien sur plus
chere que les autres opérations réalisées par la SMHLM. L'acquisition du foncier S0l 333
revient a 13750 euros par logement, au-dessus du plafond que s'est fixé le bailleur Terrain 375

. , . . L
de 10000 euros par logement. Mais elle est représentative d'une opération de T AT 20
construction de logements sociaux aujourd'hui en Martinique. Les différents ]
ratios de cette opération correspondent aux valeurs moyennes observées a partir Sl PRI 0 0
. - PR L . . couverts

des statistiques de l]a DEAL pour les opérations réalisées en 2011. Le terrain
d'assiette de 375 m2 a été acheté a la commune 55 000 euros (au prix de
lestimation faite par France Domaine), soit 210 euros/m2 SH. Le cott de
viabilisation est de 283 euros HT/m2 SH ; soit une valeur moyenne pour une
opération de construction. Le prix de revient d'un logement est de 1767
euros/m2 SH et le cott du bati de 1038 euros HT/m2 SH. Cette opération fait
lobjet d'une défiscalisation pour 23% du prix de revient total de lopération.
Cette part en défiscalisation vient donc compléter les préts CDC (50% du Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 284
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS X

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette

Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Porche

LOCALISATION

Zone Urbaine : dent creuse

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Zone ANRU

S. PARKING COUVERT

Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cavwe

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR

Perron
FINANCEMENT En % Montant total  |/logement par m2 SH
PRET CDC 50% 239 869 € 875€
PRETS BANCAIRES AUTRES 0% 0€ 0€
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciere 23% 109 622 € 400 €
Subvention LBU pour surcharge fonciere 0% 0€ 0€
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 0% 0€ 0€
SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE 0% 0€ 0€
SUBVENTIONS CAF 0% 0€ 0€
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville) 5% 24 000 €] 6000 € 88 €
FONDS PROPRES 0% 0€ 0€
DEFISCALISATION 23% 110 697 € 404 €
TOTAL PRIXDE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 484 188 € 1767€

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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coUT du BATI

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
GROS EUVRE 140773 € 49% 423 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 19 187 € % 70 € SHAB
ETANCHEITE 0€ 0% 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 27 959 € 10% 102 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 4659¢€ 2% 17€ SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 13099 € 5% 48 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 29272 € 10% 107 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ 0% 0€ SHAB
PEINTURES 14 306 € 5% 52 ¢€ SHAB
REVETEMENTS MINCES 0€ 0% 0€ SHAB
ELECTRICITE 15 300 € 5% 3825 € Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0¢€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 13 594 € 5% 3 399 ¢ Logt
EAU CHAUDE SANITARE 0%
VENTILATION CLIMATISATION 0€ 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0€ 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE, chauffe-eau solaires 6268 € 2% 1567 € Logt
TOTAL HT 284417 € 100%
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COUT du BATI H.T./ m2 SHABl 1038 €

COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 71104 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Date fe Vale @ COITFS

|euros/m2 SH |euros/logem ent

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 140 995 € 29,12% 515€ 35249€  [I=A+B+C
A - Acquisition fonciere 56 551 € 11,68% 206 € 14 138 € Prix d'acquisition du terrain (estimation de France Domaine) et frais de notaire
B- VRD aménageurs et frais d'aménagement 77 663 € 16,04% 283 € 19416 € Z?l:r at:zeecifé:;zcrf):iir;\fg; \;:rr:tzordement, branchement, VRD aménagements extérieurs dont
C - Taxes et participation aux équipements 6781€ 1,40% TLE et taxes additionnelles
Il - COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur’ 284 417 € 58,74% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+1+J+K) 48813 ¢€ 10,08% 178 € 12205€  [ll=D+E+F+G+H+HJ+K
D - Matftrise d'ouvrage déléguée 6086 € 1,26% rémunération du portage de I'opération en interne
E - Frais techniques 0¢€ 0,00%
F - Honoraires 30 583 € 6,32% Honoraires des architectes, des géomeétres et BET, contréle technique
G- Frais Financiers et garanties 0¢€ 0,00%
H- Assurances 6644 € 1,37%
|- Frais de Commercialisation 0€ 0,00%
J- Frais de Gestion 0€ 0,00%
K - Marges et Aléas 5500 € 1,14%
V- TVA 9959 € 2,06%
TOTAL TTC (I1+l+111+1V) 484 189 €| 100,00%

Coltdu bati prévisionnel 1008215€ en€HT
Coltdu bati définitif 284 417 € en €HT
Co(t de opération prévisionnel 1489177 € en€TTC
Co0t de opération définitif 484 189 € en€TTC

PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHABl 1767 €

PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgtl 121047 €

Date de Valeul 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

NOM DE L'OPERATION

v | 0BVARTINIQUE |

Plan Masse

Visuel du Projet

POMMES-CANNELLES

TERRITOIRE

MARTINIQUE

LIEU - COMMUNE

Quartier Lourdes

—

DEPARTEMENT DB LA MARTINOUG
COMMUNE DE DUCOS

Quii Sy
PROT D CONSTRUCTION DE 18 VLAS

@\ .

EURL POMMES CANNELLES

PLAN DE MASSE

DUCOS
MAITRE D'OUVRAGE EURL POMMES-CANNELLES]
Coordonnées 059675-75-99
Mission P.C : ATELIER
MAITRE d'OEUVRE D'ARCHITECTURE Philippe
INGEFRA : 0596750303 et
Coordonnées Philippe LANDES :
0696723218
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT mai-09 ACCEPTATION oct.-09 LIVRAISON févr.-11 |
ESPACES
PRODUIT (LLTS. | individuels P.T.Z et Libre AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 18 15 PLS e v Z et Lib (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
RS
Nombre de Batiments TYPE (11,72...) T4 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+1 NOMBRE 13
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* | 1464
Le constructeur de maisons individuelles en opérations groupées Le Villain a SHON 1535 1535
acquis dans le cadre d'un lotissement privé du terrain aménagé pour 606 euros
HT/m2 SH. Le cott de viabilisation a la charge du constructeur apparait comme s 2091
faible : 90 euros/m2 SH. Mais au final, la charge fonciére de 720 euros/m2 SH Terrain 4328 4328
correspond a une valeur moyenne pour la réalisation de logements individuels.
Le Groupe Le Villain a construit 18 maisons en bande de 81 m2. La plupart des Surf. Annexes 540
acquéreurs ont bénéficié d'un PTZ. Les maisons ont des terrasse de 30 m2 et )
p . o Surf. Parkings
ont une superficie SHOB de 116 m2. Le cout du bati est de 1237 euros COUNETS 0
TTC/m2 SHOB ; ce qui correspond aux valeurs de cette société pour des
maisons avec sous-sol (R+1).Les parcelles sont assez petites, de lordre de 240
m2 de terrains. Le prix de revient d'un logement est de 2880 euros TTC/m2 SH
(soit, 234.000 euros par logement). Il n'y a pas eu de gisements d'économie dans
cette opération.
Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 1716
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE V.E.FA

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social (SEM SAMAR)

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour

Chambres
cuisine
SdB
wcC

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

LOCALISATION

Zone Urbaine

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Autre/ ZONE PRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR
Perron
FINANCEMENT En % Montant total ~ /logement
PRET CDC
PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement
SUBVENTION LBU
dont Subvention LBU pour surcharge fonciere
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)
SUBVENTON COLLECTIIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE
SUBVENTIONS COLLECTEURS 1%
FONDS PROPRES
VEFA PROMOTION PRIVEE 100,00% 4216 286 €
AUTRES
4216 286 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

CcoUT du BATI RATIO unité

GROS EUVRE 0€ SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 0€ SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES o€ SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) o€ SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 0€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES o€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ SHAB
PEINTURES o€ SHAB
REVETEMENTS MINCES o€ SHAB
ELECTRICITE o€ Logt

BT COLONNES MONTANTES

ECLAIRAGE EXTERIEUR 0€ dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITARE o€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE Logt
VENTILATION CLIMATISATION #VALEUR! n appareils
ASCENSEUR #VALEUR! 1 appareils
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0 Logt
2382726 ¢€

TOTAL HT

Co(t du BATI H.T/m2 SHOB
Co(t du BATITTC/m2 SHOB

30

1140 €

1237€

COUT du BATI H.T./ m2 SHABl 1628 €

COUT DUBATI H.T./ LOGEMENT| 132374 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

| euros/m2 SH| euros/logement

Nata da \/alenC ZIMR 7

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 1051925¢ 24,95% 719€ |[58440¢€ 1= A+B+C
Acquisition de terrains aménagés aupres d'un particulier (eurl Les Canneliers - Mr Gibus). Les

A- Acquisition fonciére 887 465 € 21,05% 606 € 49 304 € |prestations de lotissement habituelles étaient déja réalisées: station d'épuration, poste de
transformation électrique et génie civil.

B- VRD aménageurs et frais daménagement 132 765 € 3.15% 91 € 7376 € Le constructgur a Fiu réaliser en plus des terrassements, des murs de souténement, des drains et
des coffrets électriques.

C - Taxes et participation aux équipements 31695 € 0,75% TLE, taxes additionnelles...

Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 2382726 € 56,51% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente

Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+1+J+K) 461 994 € 10,96% 3l6€ [25666¢€ I=D+E+F+G+H+HJ+K

D - Maitrise d'ouvrage déléguée 182 488 € 4,33% externe ou rémunération du portage de 'opération en interne

E- Frais techniques 13318 € 0,32% BET, contrle technique...

F - Honoraires 24 140 € 0,57% Honoraires des architectes...

G- Frais Financiers et garanties 29076 € 0,69%

H- Assurances 75395 € 1,79%

|- Frais de Commercialisation 135734 € 3,22%

J- Frais de Gestion 0€ 0,00%

K- Marges et Aléas 1843 € 0,04%

V- TVA 319641¢€ 7,58%

TOTAL TTC (I1+l1+11+1V) 4216 286 € 100,00%

Coltdu bati prévisionnel 2382726 € en€HT

Coltdu bati définitif 0€ en € HT

Codit de opération prévisionnel 4216 286 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB| 2880 €

Colt de opération définitif 0€ en€TTC

PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 234 238 €

Date de Valeu| 2011
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N 09MARTINIQUE

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

BAMBOUS V

TERRITOIRE

MARTINIQUE

Quartier Mespont

STRAN

PLAN DES LOTS PC2
* PC MODIFICATIF

—=—it

A\

MODELE CARLITA 1

PC o

DEPARTEMENT DE LA MARTINIQUE
COMMUNE DE MORNE ROUGE
SCILES BAMBOUS
PROTET DE 28 VILLAS

VILLA F3 EN REZ DE CHAUSSEE

COMBLES AMENAGEABLES
Lots8

LIEU - COMMUNE FACADES
MORNE-ROUGE o
- e
MAITRE D'OUVRAGE S.C.I "LES BAMBOUS" el
Coordonnées 059675-75-99
Mission P.C : ATELIER
MAITRE d'OEUVRE D'ARCHITECTURE Philippe
LANDES
AE.l: E. COLAS : 069681 87
Coordonnées 63Philippe LANDES :
0696723218
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT mars-10 ACCEPTATION | juin-10 LIVRAISON juil.-12 1ére tranche
défiscalisation ESPACES
AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 28 [PYGIDITINT (L EXTERIEU PARKINGS
LLS, PLS, lbre...)  [gociale (commerces)
RS

Nombre de Batiments 0 TYPE (11,72...) T3/4 Intérieurs | Extérieurs

a q + +
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé RrletR NOMBRE 28

Combles
OBSERVATIONS / COMMENTARES SHAB* | | 2714

Le constructeur de maisons individuelles en opérations groupées Le Villain a réalisé en SHON 2796 2796
plusieurs opérations et plusieurs tranches la construction de maisons sur une grande parcelle
lui appartenant qu'il a acquis il y a une quinzaine d'années (10 ha). Il a ainsi entre autres SHOB 3641 3641
consttuit 28 logements de 130 m2 SHOB en moyenne avec une terrasse de 30 m2 et une
surface habitable en moyenne de 97 m2. Les parcelles des terrains font en moyenne 500 m2. Terrain 48697 48697
L'opération se situe en zone rurale. L'assiette fonciére attribuée a cette opération est de 48697
m2 de terrain pour une valotisation de 133104 euros, soit 2,7 euros/m2 terrain. Dans cette Surf. Annexes | | 840
derniére opération de 28 logements, trois tranches sont prévues dont une de 11 logements déja .
liveés. Le cott de viabilisation revient 2 35361 euros par logement ; ce qui correspond 4 la Surf. Parkings 0
moyenne constatée par cette société en opérations groupées. La charge fonciére ressort a 420 couverts
euros HT/m2 SH grace au gisement d'économie réalisé sur 'acquisition fonciére. Le colt du
bati est de 1240 euros TTC/m2 SHOB ; soit la valeur moyenne d'un logement pout cette
société. Mais malgté le gisement d'économie réalisé sur l'acquisition fonciere, le prix de revient
des logements (220.000 euros) s'avére encore trop élevé, eu égard a la solvabilisaiton des
ménages. Ces logements font alors 1'objet d'une défiscalisation Girardin pour logements
intermédiaires en accession : les accédants 4 la propriété acquiérent ces maisons a 70% de leur
valeur (154.000 au licu de 220.000 euros) ; les 30% resants sont financés par défiscalisation du
promoteur en contrepartic d'un crédit dimpot. Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

X

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social (SEM SAMAR)

V.E.F.A défiscalisaiton

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

LOCALISATION

Zone Urbaine

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Autre/ ZONE PRU

S. PARKING COUVERT

Var.>14 m2 ou T1

Cavwe

Terrasse
Perron

S.LCR

FINANCEMENT

En %

Montant total

/logement

PRET CDC

PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement

SUBVENTION LBU

dont Subvention LBU pour surcharge fonciere

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

SUBVENTON COLLECTIIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

SUBVENTIONS COLLECTEURS 1%

FONDS PROPRES

VEFA PROMOTION PRIVEE

70%

4312000 €

Défiscalisation du promoteur

30%

1848 000 €

TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION

100%

6 160 000 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

| euros/m2 SH| euros/logement

Nate de ValenCZEIOT——

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 1 140 828 € 18,52% 420 € 40 744 €= A+B+C
A- Acquisition fonciére 133 104 € 2,16% 49 € 4 754 €]Acquisition fonciére, frais de notaire, et frais de négociation fonciére
B- VRD aménageurs et frais d'aménagement 990 124 € 16,07% 365 € 35 362 €
C - Taxes et participation aux équipements 17 600 € 0,29% TLE, TDCOS, TDENS,participations en ZAC, taxes additionnelles...
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 4138723 ¢€ 67,19% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+1+J+K) 397 868 € 6,46% 147€ |14 210¢€ I=D+E+F+G+H+1+J+K
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 118 499 € 1,92% externe ou rémunération du portage de l'opération en interne
E- Frais techniques 80467 € 1,31% BET, contrdle technique...
F - Honoraires 23189 € 0,38% Honoraires des architectes, des géometres...
G- Frais Financiers et garanties 32168 € 0,52%
H- Assurances 52716 € 0,86%
|- Frais de Commercialisation 62371 € 1,01%
J- Frais de Gestion 0€ 0,00%
K- Marges et Aléas 28 460 € 0,46%
V- TVA 482 581 € 7,83%
TOTAL TTC (I+11+11+1V) 6 160 000 € 100,00%
Coltdu bati prévisionnel 4138723 € en € HT
Coltdu bati définitif 0€ en€HT PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHABl 2270 €
Colt de opération prévisionnel 6160 000 € en€TTC
Colt de opération définitif 0€ en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 220000 €

Date de Valeu| 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

v | 10MARTINIQUE |

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

JACARANDA

TERRITOIRE

MARTINIQUE

Quartier La Marie

LIEU - COMMUNE

MARIGOT

MAITRE D'OUVRAGE

EURL JACARANDA

Coordonnées 059675-75-99
R VRD : INGEFRA et Mission P.C
MAITRE d'OEUVRE : ATELIER D'ARCHITECTURE
Philippe LANDES
INGEFRA : 0596750303 et
Coordonnées

Philippe LANDES : 0696723218

‘ T
| /
] {

.

GROUPE LE VILLAIN MARTINIQUE

Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT avr.-10 ACCEPTATION | LIVRAISON | 2012 |
ESPACES
PRODUIT (LLTS, Li AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 34 LLS, PLS, lire...) ibre (commerces) EXTFESlEU PARKINGS
Nombre de Batiments 7 TYPE (11, 12...) [T2/T3/4 et T4 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+1+combles NOMBRE 34
OBSERVATIONS / COMMENTARES SHAB* 1712
Le constructeur de maisons individuelles Le Villain avait prévu la réalisation au SHON 2134 2134
Marigot d'une opération de "villapatts" de standing (collectifs R+1 avec jardins
. - . I SHOB 2578 2578
privatifs pour tous les logements) pendant la période de boom immobilier. I1a
acquis des tetrains de patticuliers pour 80 euros m2 terrain, mais rapporté aux m2 Terrain 7853 7853
de surface habitable ce foncier apparait comme cher : 411 euros/m2 SH. Le
cott de viabilisation est de 30.000 euros, ce qui correspond a une valeur moyenne. Surf. Annexes | | n.r
Le cotit du bati est supérieur td celui des deux autres opérations de Le Villain : Surf, Parkings
1430 curos TTC/m?2 shob au lieu de 1240 euros TTC/m2 Shob. Ces logements EIVERS 0
sont de plus haut standing. Ils sont encore proposés en défiscalisation privée. Le
prix de revient moyen d'un logement est de 190.300 euros car ce programmes
comptend aussi de petits logements T2 et de 3780 euros TTC/m2 SHAB.
Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 2143
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social (SEM SAMAR)

VEFA défiscalisation

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

FINANCEMENT

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

LOCALISATION

Zone Urbaine

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Autre/ ZONE PRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cave

Terrasse S.LCR
Perron

En %

Montant total

/logement

PRET CDC

PRETS BANCAIRES AUTRES : crédits d'accompagnement

SUBVENTION LBU

dont Subvention LBU pour surcharge fonciére

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

SUBVENTON COLLECTIIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

SUBVENTIONS COLLECTEURS 1%

FONDS PROPRES

VEFA PROMOTION PRIVEE dont défiscalisation privée

100%

6469 544 €

AUTRES

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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DESCRIPTIF TECHNIQUE
coUT du BATI RATIO unité
GROS EUVRE o€ SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) " HREF! SHAB
ETANCHEITE T HRER SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES " HREFR SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) " HRER SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) " H#RER SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES " HREFR SHAB
SERRURERIE/METALLERIE " HRER SHAB
PEINTURES #REF! SHAB
REVETEMENTS MINCES #REF! SHAB
ELECTRICITE
BT COLONNES MONTANTES o€ todt
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITARE o€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE Logt
VENTILATION CLIMATISATION #VALEUR! 1 appareils
ASCENSEUR #VALEUR! n appareils
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0 Logt

TOTAL HT 3384805 €

COUT DU BATIH.T/m2 SHOB 1313 € COUT du BATI H.T./ m2 SHAB| 1 977 €
COUT DU BATI TTC/m2 SHOB 1425 €
COUT DU BATI H.T./LOGEMENT| 99 553 €




nare ae valer i 2T 7

PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) eurosm2 SH | euros/logement
|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 1764 327 € 27,27% 1031€ 51892¢€
A - Acquisition fonciére 704 293 € 10,89% 411¢€ 20715 € Acquisition fonciere, frais de notaire, et frais de négociation fonciere
B- VRD aménageurs et frais daménagement 1019 482¢€ 15,76% 595 € 29 985 €|station d'épuration, poste de transformation électrique, génie civil
C - Taxes et participation aux équipements 40552 € 0,63% TLE, taxes additionnelles...
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 3 384 805 € 52,32% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H++J+K) 894 306 € 13,82% 522 € 26 303 € lI=D+E+F+G+H+HJ+K
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 239 817 € 3,71% externe ou rémunération du portage de I'opération en interne
E- Frais techniques 92714 € 1,43% BET, contrdle technique
F- Honoraires 38 847 € 0,60% Honoraires des architectes
G- Frais Financiers et garanties 141 262 € 2,18%
H- Assurances 144 325 € 2,23%
|- Frais de Commercialisation 209691 € 3,24%
J- Frais de Gestion 0€ 0,00%
K- Marges et Aléas 27 650 € 0,43%
V- TVA 426 106 € 6,59%
TOTAL TTC (I+l+111+1V) 6 469 544 € 100,00%
Co(t du bati prévisionnel 3384805€ en€HT
Colt du bati définitif 0€ en € HT PRIX DE REVIENT TTC/m2 SHAB| 3 779 €
Co0t de opération prévisionnel 6 469 544 € en€TTC
Co0t de opération définitif 0€ en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgth

Date de Valeul 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N° 11Martinique

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)

NOM DE L'OPERATION BUTIA
TERRITOIRE MARTINIQUE
Petit Bourg

LIEU - COMMUNE

Riviére Salée

MAITRE D'OUVRAGE SA HLM OZANAM
POINTE DE JAHAM 97233
Coordonnées SCHOELCHER Tel:
05 96 61 42 12
MAITRE d'OEUVRE ARCHISHOW
A ZILEZARDE Im. Les
Coordonnées

Amandiers 97232 Lamentin

Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT mai-10 ACCEPTATION oct.-10 LIVRAISON mai-12
ESPACES
PRODUIT (LLTs, AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 54 08 G ) 39 LLS 15 PLS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
=1
Nombre de Batiments 4 TYPE (T1,T2...) T3 T4 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+2 NOMBRE 30 24 103
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* | | 3954
Cette opération de construction de 39 LLS et 15 PLS a été initiée a proximité SHON 3826
du centre-bourg de Riviere Salée. Elle a été réalisée en VEFA /défiscalisation.
Le foncier a été acquis auprés de particuliers pour 303 euros HT/m2 SH et la SHOB
viabilisation est de 234 ecuros HT /m2 SH. La charge fonciére réalisée sans Terrain 7678
Gisement d']?conorlnic est de 575 ‘euros HT/m2 SH, valeur élcxiéc pour éu SUTIATNEReS 197
logement social mais correspond a la charge fonciére de marché (le foncier
avait 4 1'origine été acquis pour la réalisation de logements du secteur privé). Surf. Parkings
Le cott du bati a lui par contre bénéficié d'un Gisement d'Economie, de par R
la taille suffisante de 'opération permettant la réalisation d'économies
d'échelle ; le constructeur a entre autre utilisé une centrale 2 béton en
propre. Le prix de revient de I'opération est de 1801 euros T'TC/m2 SH et
correspond aux moyennes observées en 2011-2012 pour la construction de
logements sociaux en VEFA /défiscalisation. Une partie des logements a été
affectée a du PLS. En dehors des préts CDC et de la subvention LBU de
I'Etat, 27% de I'opération est financée par la VEFA /défiscalisation. Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 4203

¥
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POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LLS X

LLTS

LES

PLS X

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social X

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour

Chambres
cuisine
SdB
wcC

FINANCEMENT (remplir colonne

montant total)

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine : dent creuse

Zone Rurale, périphérie de

Lotissement

ZAC

Littoral

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

Zone ANRU

S. PARKING COUVERT

Var.>14 m2 ou T1

Cave

Terrasse
Perron

S.LCR

En %

Montant total ~ |/logement

PRET CDC

55%

4039201€]| 74800 €

PRETS BANCAIRES AUTRES

%

SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére

17%

1238199 €| 22930 €

Subvention LBU pour surcharge fonciére

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

%

SUBVENTION COLLECTMTES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

SUBVENTIONS CAF

%

SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville)

%

VEFA/Défiscalisation

27%

1980 868 €| 36 683 €

DEFISCALISATION

1%

78 000 € 1444 €

TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION

100%

7 336 268 €135 857 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

COUT du BATI (remplir 1&re colonne valeurs en euros) RATIO unité
GROS (EUVRE 2300 000 € 57% " #DIV/01 SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 250000 € 6% 63 € SHAB
ETANCHEITE 0€ 0% 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 276 000 € 7% 70 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 94 000 € 2% 24 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 90 960 € 2% 23¢€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 262 682¢€ 7% 66 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ 0% 0€ SHAB
PEINTURES 210000 € 5% 53 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0€ 0% 0€ SHAB
ELECTRICITE 261000 € % 4833€ Loyt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 139 500 € 3% 2583 € Logt
EAU CHAUDE SANITARE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 0€ 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0€ 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 121502 € 3% 2250¢€ Logt

TOTAL HT 4 005 644 € 100%

COUT du BATI HT/ m2 sHAB| 1 013 €
COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 74 179 €
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) remplir 1ére colonne montant et éventuellement 3éme colonne commentaires pour cette opération

| - CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 2275340¢€ 32% 575 42 136 €
A - Acquisition fonciére 1197 321¢€ 17% 303 22 182 € |Prix d'acquisition du terrain, frais de notaire, éventuellement frais de négociation fonciére
B - VRD aménageurs et frais daménagement 924 152 € 13% 234 17 114 € VRD taxe de} rgccordemem, raccordemeAnt, E:ranchement, VRD amer?ageme[ng extérieurs dont
€éclairage extérieur, espaces verts, surco(ts éventuels, dont de fondations spéciales
C - Taxes et participation aux équipements 153 367 € 2% TLE , taxes additionnelles, TDPLD, TDCOS, participation en ZAC...
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 4 005 644 € 56% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+H+J+K) 692735 € 10% 175 € | 12 828 € [I=D+E+F+G+H+HJ+K
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 324 938 € 5% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E - Frais techniques 87994 € 1% BET, contréle technique
F - Honoraires 151 706 € 2% Honoraires des architectes, des géomeétres
G - Frais Financiers et garanties o€ 0%
H- Assurances 128 097 € 2%
|- Frais de Commercialisation o€ 0%
J- Frais de Gestion o€ 0%
K- Marges et Aléas o€ 0%
V- TVA&2,1% 146 448 € 2%
TOTAL TTC (I+lI+111+1V) 7120167 € 100%
PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB| 1 801 €
Coltdu bati prévisionnel en€HT
Coltdu bati définitif 4005 644 € en€HT
Co0lt de opération prévisionnel 7 336 269 € en€TTC
Colt de opération définitif 7120 167 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 131 855 €

Date de Valeul 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Visuel du Projet (intégrer photo)

Plan Masse (intégrer photo)

NOM DE L'OPERATION 06LLS COTON

TERRITOIRE MARTINIQUE
COTON
LIEU - COMMUNE
DIAMANT
SA HLM OZANAM

MAITRE D'OUVRAGE

POINTE DE JAHAM
Coordonnées SCHOELCHER 97233 Tel :
0596614212

MAITRE d'OEUVRE CONCEPT EURL

ZALAUGIER RIVIERE
SALEE 97215 - Tél :

Coordonnées
0596680254
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT sept.-09 ACCEPTATION 29 Dec 2009 LIVRAISON 22 Aout 2011
ESPACES
PRODUIT (LLTS, AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 6 s O T LLS LLS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
RS
Nombre de Batiments 1 TYPE (T1,T2...) T2 T3 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé RDC NOMBRE 2 4
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 382
Cette opération de construction de 6 logements dans une dent creuse en SHON 353
centre-bourg du Diamant, communeattractive d'Espace Sud, est
représentative des différentes difficultés techniques que 1'on peut y SHOB 426
rencontrer. Le foncier a pourtant été mis a la disposition de la SA HLM Terrain 665
Ozanam pfir la co‘mmu.n.e'sous bai'l‘emphytéotiquc moyennant un euro Su. Annoxes
symbolique. L'acquisition fonciére est de 71 euros HT/m2 SH, la
viabilisation de 122 euros HT/m2 SH. La charge fonciére est donc de 236 Surf. Parkings
couverts

curos HT/m2 SH, montant en dega des valeurs de marché et des charges

fonciéres moyennes des opérations de construction de logements sociaux.
Mais le cott du bati de seulement 6 logements sur une parcelle enclavée est
de 1311 euros HT/m2 SH dont le Gros Ocuvre qui ressort a un niveau
recort de 720 euros HT/m2 SHOB. Au final, le prix de revient est de 1828
curos TTC/m2 SH et est proche des moyennes observées pour la
construction de logements sociaux en 2011.
= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 383

Surf. Fin.




POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine : dent creuse

X

LLS X
LLTS Zone Rurale
LES Lotissement
PLS ZAC
PLI Littoral
PROMOTION PRIVEE Zone ANRU
AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette

Chambres Séchoir

cuisine Dégt + entrée

SdB Rangement

wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2

FINANCEMENT (remplir colonne

montant total)

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cawve

Terrasse
Perron

En %

Montant total |/logement

PRET CDC

64%

474 576 € 79 096 €

PRETS BANCAIRES AUTRES

%

SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére

29%

35 741

0]

214 444 €

Subvention LBU pour surcharge fonciere

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

%

SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

SUBVENTIONS CAF

%

SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville)

%

FONDS PROPRES

%

DEFISCALISATION

8%

55 800 € 9 300 €

TOTAL PRIXDE REVIENT TTC DE L'OPERATION

101%

744 820 € 124 137 €

S. PARKING COUVERT

S. LCR

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

COUT du BATI RATIO unité
GROS EUVRE 305945 € 61% 718 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 21 220€ 4% 56 € SHAB
ETANCHEITE 6330 € 1% 17¢€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 37204 € 7% 97 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 4598 ¢€ 1% 12 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 6339¢€ 1% 17 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 528380 ¢€ 11% 138 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0% 0€ SHAB
PEINTURES 20 156 € 4% 53 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0% 0¢€ SHAB
ELECTRICITE 23 256 € 5% 3876€ Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 22 828 € 5% 3 805 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0% 0€ Logt

TOTAL HT 500755 € 100%

COUT du BATI H.T/ m2 SHABl 1311 €

COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 83459 €
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

1- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 90 136 € 13% 236 15 023 € |I=Aa+B+C
A - Acquisition fonciére 27 125 € 4% 71 4 521 € |Prix d'acquisition du terrain, frais de notaire, éventuellement frais de négociation fonciére
- VR0 aménageurs ot s daménagemen 16750 ¢ T € e e e T e do
C - Taxes et participation aux équipements 16 275 € 2% TLE , taxes additionnelles, TDPLD, TDCOS, participation en ZAC...
Il - COUT DU BAT!I (cf. page précédente dont VRD constructeur’ 500 755 € 72% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+I+J+K) 93 156 € 13% 244 € 15 526 € |lI=D+E+F+G+H+H+J+K
D - Maitrise d'ouvrage déléguée 8787 € 1% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E - Frais techniques 21881 € 3% BET, contrdle technique
F - Honoraires 52 224 € 7% Honoraires des architectes, des géomeétres
G - Frais Financiers et garanties 0%
H- Assurances 10 264 € 1%
|- Frais de Commercialisation 0%
J- Frais de Gestion 0%
K- Marges et Aléas 0%
V- TVAa210% 14 365 € 2%
TOTAL TTC (I+11+11+1V) 698 413 €]  100%

Coltdu bati prévisionnel | en€HT
Coltdu bati définitif 500 755 € en€HT
Codt de opération prévisionnel en€TTC
Colt de opération définitif 698 413 € en€TTC

PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB| 1 828 €

PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 116 402 €
Date de Valeu| 2010
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FICHE DE VALIDATION PROJET | Ne 13Martinique |

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo) |

NOM DE L'OPERATION 90 Logements SIGY Tranche |l :
TERRITOIRE MARTINIQUE
SIGY
LIEU - COMMUNE
VAUCLIN
MAITRE D'OUVRAGE SA HLM OZANAM

POINTE DE JAHAM

Coordonnées SCHOELCHER 97233 Tel:
0596614212
MAITRE d'OEUVRE ARCHID
38 Cité calebasse 97 200
Coordonnées FORT DE France - Tél : 059
7571 74
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT N.R. ACCEPTATION oct.-08 LIVRAISON | juil-11 |
ESPACES
PRODUIT (LLTS, 54 LLS 36 LLTS AUTRES

NOMBRE DE LOGEMENTS 90 LLS, PLS, libre...) (commerces) EXngIEU PARKINGS
Nombre de Batiments 15 TYPE (11, T2...) T2 T3 T4 T5 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+2 NOMBRE 15 62 10 3 72 44

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 6673
Cette opération de 54 logements LLS et 36 logements LL'TS a été initi¢e par SHON 6918
la SAHLM Ozanam dans un lotissement en propre. Cette tranche II de 90

logements fait partie d'un ensemble plus vaste., danslequel des charges SHoB N.R.
fonciéres ont assi été vendues pour la construction de maisons individuelles Terrain 17HEC
et ou d'autr‘es logements sociaux.ont étcf réalisés. Le fonlcier avait'été ac'q.u'is il STVATERES 2556
y a 10 ans a 5,70 euros/m2 terrain (anciennes terres agricoles). L'acquisition
fonciére est de 27 euros HT /m2 SH, la viabilisation de 225 euros/m2 SH et Surf. Parkings 921
la charge fonciére de 300 euros HT/m2 SH. Grice 2 la réserve fonciére CRURERES

réalisée et aux péréquations de charges fonciéres dans le lotissement, la

charge foncié¢re est peu élevée. Le coat du bati est de 1013 euros HT/m2 SH,

montant peu élevé qui s'explique par les économies d'échelle qui ont pu étre

réalisées sur cette opération de 90 logements. Le constructeur avait en
particulier une centrale a béton en propre.

Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 7951




POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine : dent creuse

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Zone ANRU

LLS X

LLTS X

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette

Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron
FINANCEMENT (remplir colonne montant total) En % Montant total _|/logement
PRET CDC 59% 6 082974 € 67 589 €
PRETS BANCAIRES AUTRES o€
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére 27% 2771984 € 30 800 €
Subvention LBU pour surcharge fonciere o€
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 7% 678 386 € 7 538 €
SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE o€
SUBVENTIONS CAF o€
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville) (OS]
FONDS PROPRES o€
DEFISCALISATION 7% 618 408 € 6871 €
TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 10 151 752 €

S. PARKING COUVERT

S. LCR

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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COUT du BATI (remplir 1&re colonne valeurs en euros) RATIO unité
GROS EUVRE 3 785 557 € 56% " #VALEUR! SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 484 070 € 7% 73 € SHAB
ETANCHEITE 78 933 € 1% 12 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 424 966 € 6% 64 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 153 060 € 2% 23 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 242 965 € 4% 36 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 398 801 € 6% 60 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 157 829 € 2% 24 € SHAB
PEINTURES 384 346 € 6% 58 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0% 0¢€ SHAB
ELECTRICITE 313 449 € 5% 3483 € Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 335 940 € 5% 3738 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0% o€ Logt

6759915 € 100%

TOTAL HT

DESCRIPTIF TECHNIQUE
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COUT du BATI HT./ m2 SHABl 1013 €

COUT DUBATI H.T./ LOGEMENT| 75110 €
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) remplir 1ére colonne montant et éventuellement 3éme colonne commentaires pour cette opération

1- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 2005105 € 19,97% 300 22 279 € [=a+B+C
A - Acquisition fonciére 181 720 € 1,81% 27 2 019 € |Prix d'acquisition du terrain, frais de notaire, éventuellement frais de négociation fonciére
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 1503177 € 14,97% 225 16 702 € VRD taxe delrgccordement, raccordemeAnt, k’)ranchement, VRD amer?ageme[\tg extérieurs dont
éclairage extérieur, espaces verts, surcodts éventuels, dont de fondations spéciales
C - Taxes et participation aux équipements 320 207 € 3,19% TLE , taxes additionnelles, TDPLD, TDCOS, participation en ZAC...
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 6759915 € 67,32% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+HJ+K) 1069 216 € 10,65% 160 € 11 880 € |II=D+E+F+G+H+HJ+K
D - Maltrise d'ouvrage déléguée 130 000 € 1,29% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E - Frais techniques 147 871 € 1,47% BET, contrdle technique
F - Honoraires 621 346 € 6,19% Honoraires des architectes, des géométres
G - Frais Financiers et garanties 0€ 0,00%
H- Assurances 170 000 € 1,69%
|- Frais de Commercialisation 0€ 0,00%
J- Frais de Gestion o€ 0,00%
K - Marges et Aléas o€ 0,00%
V- TVAa2,1% 206 519 € 2,06%
TOTAL TTC (I+11+111+1V) 10 040 755 € 100,00%
PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHABl 1 505 €
Codt du béati prévisionnel en € HT
Coltdu bati définitif 6 759 915 € en€HT
Colt de opération prévisionnel 10 151 752 € en€TTC
Codt de opération définitif 10 040 755 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgll 111 564 €

Date de Valeul 2012



FICHE DE VALIDATION PROJET N° | 14Martinique

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)

NOM DE L'OPERATION 40 LLS ZAC DE L'AVENIR

TERRITOIRE MARTINIQUE

ZAC DE L'AVENIR

LIEU - COMMUNE
SAINT ESPRIT

MAITRE D'OUVRAGE SA HLM OZANAM
POINTE DE JAHAM
Coordonnées SCHOELCHER 97233 Tel :
0596614212
MAITRE d'OEUVRE MIDAS JACQUES

Boulevard de la Marne
Coordonnées Immeuble Panorama fort de
Erance Tél-05 96 61 50 36

Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT juin-07 ACCEPTATION nov.-07 LIVRAISON juin-11
ESPACES
PRODUIT (LLTS, AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 40 e G o LLS LLS LLS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
RS

Nombre de Batiments 5 TYPE (T1,72..) T2 T3 T4 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+3 NOMBRE 4 16 20 o 62

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 3330
Cette opération de construction de 40 logements LLS se situe dans la ZAC SHON 3596
de I'Avenir, initiée par la commune de Saint-Espritil y a 10 ans sur un
ensemble de 50 ha. Le bailleur social Ozanam a ainsi pu acquérir du foncier SHOB 4188
en partie aménagé a 155 euros HT /m2 SH, prix inférieur au prix du foncier Terrain 5357
aménagé de»x:narché. Comme dans t?ute les ZAC une péréx'qu'asion entre la Surf. Annexes 244
charge foncié¢repour le logement social et celles pour les activités
économiques et 1"habitat privé a pu s'exercer (des parcelles de terrain de 500 Surf. Parkings 0
m2 sont par exemple proposées a la vente pour la construction de maisons couverts

individuelles a 72500 euros, soit pour 120 m2 SHON, a un prix de 600
curos/m2 SHON). La charge fonciére pour le logement social, aprés
viabilisation du constructeur, ressort a 350 euros/m2 SH, soit 2 un montant

inférieur aux charges fonciéres moyennes constatées pour le logement social
en Martinique. Le coGt du bati est de 870 euros HT/m2 SH. Le prix de
revient de 'opération est faible, de I'ordre de 1470 euros T'TC/m2 SH. Cette
opération initiée en 2007 a d'ailleurs pu bénéficier a la fois d'une subvention Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 3532
pour surcharge fonciére de 1'Etat et du Département. Il ne reste que 2,5% de
1'opération a financer par la défiscalisation.




POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LLS X

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour

Chambres
cuisine
SdB
wc

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine : dent creuse

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Zone ANRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR

Perron
FINANCEMENT (remplir colonne montant total) En % Montant total _ [/logement
PRET CDC 67% 3086901 € 77173 €
PRETS BANCAIRES AUTRES %
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére 21% 956 917 € 23923 €
Subvention LBU pour surcharge fonciere
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 5% 226 144 € 5654 €
SUBVENTION COLLECTMITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE 5% 226 144 € 5654 €
SUBVENTIONS CAF %
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville) %
FONDS PROPRES %
DEFISCALISATION 2% 110642 € 2766 €
TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100,00% 4606748 € | 767 791 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)
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COUT du BATI (remplir 1ére colonne valeurs en euros) RATIO unité

GROS EUVRE 175367979 € 60% 419 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 174 383,30 € 6% 52 € SHAB

ETANCHEITE 40 113,40 € 1% 12 € SHAB

CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 116 866,00 € 4% 35€ SHAB

CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 0,00 € 0% o€ SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 110 490.00 € 4% 33¢€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 294 270.49 € 1% 38 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE SHAB

PEINTURES 138 870,49 € 5% 42 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0,00 € 0% o€ SHAB
ELECTRICITE 151 774,29 € % 3794 € Logt

BT COLONNES MONTANTES 0%

ECLAIRAGE EXTERIEUR 0,00 € 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 120 641.44 € 4% 3016 € Logt

EAU CHAUDE SANITAIRE 0% Logt

VENTILATION CLIMATISATION 0,00 € 0% 0 appareil
ASCENSEUR 0,00 € 0% 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0,00 € 0% 0 Logt

FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0,00 € 0% Logt

SOLARE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0,00 € 0% o€ Logt

TOTAL HT

290108920 €

100%

DESCRIPTIF TECHNIQUE
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COUT duBATI HT/ m2 sHas| 871 €

CcoUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 72 527 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) remplir 1&re colonne montant et éventuellement 3éme colonne commentaires pour cette opération

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 1159 7638 € 23,75% 348 28 994 € |i=a+B+C
A - Acquisition fonciere 515000 € 10,54% 155 12 875 € [Prix d'acquisition du terrain
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 623 037 € 12,76% 187 15 576 € \é/gz;;:)e(eeiteé:;’iecucroertds;r;)zr;tésratlcecr?srdement, branchement, VRD aménagements extérieurs dont
C - Taxes et participation aux équipements 21731¢€ 0,44% Participation en ZAC
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur’ 2901089 € 59,40% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
lll - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+1+J+K) 440 427 € 9,02% 132 € 11 011 € |I=D+E+F+G+H+1+J+K
D - Maftrise d'ouvrage déléguée 43912,58 € 0,90% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E - Frais techniques 95 860,12 € 1,96% BET, contrdle technique
F - Honoraires 246 479 € 5,05% Honoraires des architectes, des géométres
G - Frais Financiers et garanties 0,00%
H- Assurances 54 176 € 1,11%
|- Frais de Commercialisation 0,00%
J - Frais de Gestion 0,00%
K- Marges et Aléas 0,00%
V- TVA22,10% 0€ 0,00%
TOTAL TTC (I+11+11+1V) 4 883 893 € 100,00%

Colt du bati prévisionnel en€HT
Coltdu bati définitif 2901089 € en €HT
Co0lt de opération prévisionnel 4 606 748 € en€TTC
Colt de opération définitif 4 883893 € en€TTC

PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHABl 1 467 €

PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgll 122 097 €

Date de Valeu| 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N°

15Martinique

Visuel du Projet (intégrer photo)

Plan Masse (intégrer photo)

Moutte

T

NOM DE L'OPERATION

TERRITOIRE Fort-de-France

Quartier Moutte

LIEU - COMMUNE

MAITRE D'OUVRAGE SIMAR

Coordonnées Fort-de-France

LEGRAND Ludovic

MAITRE d'OEUVRE
Coordonnées FLS
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT N.R ACCEPTATION N.R LIVRAISON févr-11
ESPACES
PRODUIT (LLTS, AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 70 e e Ty PLS PLS PLS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
Nombre de Batiments 2 TYPE (T1,72...) F3+L-T4 T3 T2 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+3 NOMBRE 33 31 6 64 N.R
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 4930
Cette opération de 70 logements PLS initiée par la SIMAR est la toute SHON N.R
premiére opération en VEFA /défiscalisation initiée dans tous les DOM a
partir de la LOEDOM de 2009. Le prix de revient de cette opération est de SHoB N.R
1900 euros T'TC/m2 SH ; représentative des opérations en Terrain N.R
VEFA /défiscalisation initiée en Martinique en terme de cout. C'est une
opération de logements PLS (prix de revient qui serait un peu élevé pour des S AMNEES
LLS). Elle reste néanmoins peu élevée par rapport a une opération privée Surf. Parkings
classique car de I'avis du bailleur, le mode constructif est simple et la couverts
viabilisation normale. Le colt du bati est de 1200 HT /m2 SH. Une parcelle
a été acheté a des particuliers 2 un prix de marché (240 euros/m2 SH) et la
viabilisation ressort a 190 euros/m2 SH.
6066

Surf. Fin.

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2
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POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LLS

LLTS

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social X
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour
Chambres
s
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine

Zone Rurale, en périphérie X

Lotissement

ZAC

Zone des 50 pas

Zone ANRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cave

Terrasse S.LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/gt)
Perron

FINANCEMENT (remplir colonne montant total)

En %

Montant total

/logement

PRET CDC

65%

6131 105 €

PRETS BANCAIRES AUTRES

0%

SUBVENTION LBU hors surcharge fonciere

0%

Subvention LBU pour surcharge fonciere

0%

SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU)

0%

SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE

0%

SUBVENTIONS ADEME

1%

130 000 €

SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville)

0%

FONDS PROPRES

0%

VEFA/défiscalisation

33%

3101 261 €

TOTAL PRIXDE REVIENT TTC DE L'OPERATION

100%

9 362 366 €
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

COoUT du BATI (remplir 1ére colonne valeurs en euros) RATIO unité
GROS EUVRE 3529670 € 60% "HVALEUR!  SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 378 005 € 6% 77 € SHAB
ETANCHEITE 15044 € 0% 3¢€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 166 060 € 3% 34 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches et isolation) 234 572¢€ 4% 48 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 153 496 € 3% 31¢€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 319 863 € 5% 65 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0% 0€ SHAB
PEINTURES 270940 € 5% 55 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0€ 0% 0€ SHAB
ELECTRICITE 343 800 € % 4911€  Log
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE 231 610 € 4% 3309 ¢ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 259 000 € 4% " #DIV/O1 0 appareil
ASCENSEUR 0€ 0% " #DIV/01 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0€ 0% o€ Logt

TOTAL HT 5902 060 € 100%

COUT du BATI HT/ m2 sHAB| 1 197 €
COUT DU BATI H.T./LOGEMENT| 84 315 €



Date de Valen T ZIIBS 78—

PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) remplir 1ére colonne montant et éventuellement 3éme colonne commentaires pour cette opération

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 2154 397¢€ 23,01% |437 30 777 € |I=A+B+C
A - Acquisition fonciére 1176 116 € 12,56% 239 16 802 € |Prix d'acquisition du terrain, frais de notaire
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 914 687 € 9.77% 186 13 067 € VRD taxe de’ r_accordement, raccorde_ment. l_)r_a_nchement, VF\”D a[nenggements extérieurs dont
éclairage extérieur, espaces verts mais aussi ici BET VRD, géomeére, étude sol
C - Taxes et participation aux équipements 63 594 € 0,68% TLE , taxes additionnelles, TDPLD, TDCOS, participation en ZAC...
Il - COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 5902060 € 63,04% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+HJ+K) 1113344 € 11,89% 226 € | 15 905 € [II=D+E+F+G+H+HJ+K
D - Conduite d'opération 290 887 € 3,11% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E - Frais techniques 49 345 € 0,53% BET, contrdle technique
F - Honoraires 507 699 € 5,42% Honoraires des architectes, des géomeétres
G- Frais Financiers et garanties o€ 0,00%
H- Assurances 265413 € 2,83%
|- Frais de Commercialisation o€ 0,00%
J- Frais de Gestion o€ 0,00%
K- Marges et Aléas o€ 0,00%
V- TVA 192 565 € 2,06%
TOTAL TTC (I+1+111+1V) 9 362 366 €| 100,00%
PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB| 1 899 €
Coltdu bati prévisionnel en€HT
Colt du bati définitif 5902 060 € en€HT
CoUt de opération prévisionnel en€TTC
Co0t de opération définitif 9 362 366 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 133 748 €

Date de Valeu| 2012
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N 16Martinique |

Plan Masse (intégrer photo)

Visuel du Projet (intégrer photo)

NOM DE L'OPERATION

Point Lynch 1

TERRITOIRE

Robert

LIEU - COMMUNE

quartier Pointe Lynch

Robert
N.R.
MAITRE D'OUVRAGE SIMAR
Coordonnées Fort-de-France
MAITRE d'OEUVRE CHAIATELLO
Coordonnées
Permis de construire / Livraison (dates) DEPOT ACCEPTATION juil.-11 LIVRAISON juil-13
ESPACES
PRODUIT (LLTS, AUTRES
NOMBRE DE LOGEMENTS 6 A0S B Ty LLTS (commerces) | EXTERIEU PARKINGS
=1

Nombre de Batiments 1 TYPE (11,72...) T3 Intérieurs | Extérieurs
Nombre de niveaux du batiment le plus élevé R+2 NOMBRE 6

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 395
Cette opération de 6 logements LLTS réalisée par la SIMAR se situe en zone des 50 pas SHON N.R
géometriques. L'assiette fonciére appartenant a 1'Etat a été cédée a titre grauit au constructeur. .
Mais la déclivité du terrain et I'adaptation importante de 1'ouvrage au sol a surenchéri les frais de SHOB 587
viabilisation. Ils sont de 500 euros HT/m2 SH et la charge fonciére est de 508 euros HT/m2 SH
. Le cott du bati est ici de 1224 euros HT/m2 SH . 1l est élevé mais correspond au prix du bati Terrain 951
pour de petites opérations. De I'avis de la SIMAR, le cotit du bati varie de 1050 curos en moyenne
2 1450 euros en fonction de la taille de I'opération. Le prix de revient d'un logement est de 2000 Surf. Annexes N.R
euro.s TTC/m2SH. Cette opération bel.'xcﬁclrut d'un blsemc.nt d Economlc,.ccfs.lon‘ gratuite .dc surf. Parkings
foncier par 'Etat en zone des 50 pas, mais devant les travaux importants de viabilisation du fait de CEIES 0]
1'adaptabilité nécessaire de I'ouvrage au sol, I'opération sort a un prix trés élevé. L'opération
n'aurait pas pu se faire sans l'intervention financiére importante de 1'Etat (subvention LBU, plus
subvention complémentaire pour logement LLTS et subvention pour surcharge fonciére. L'Etat a
d'ailleur compensé la non intervention financiére des CL pour surcharge fonciére. L'Etat seul
n'aurait financé que 60.000 euros (411 SFx150 euros), or il est intervenu pour 90.000 euros).

Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 411
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POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LLS

LLTS X

LES

PLS

PLI

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE Séjour

Chambres
cuisine
SdB
wc

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

LOCALISATION (mettre une croix)

Zone Urbaine : dent creuse

Zone Rurale

Lotissement

ZAC

Littoral

Zone ANRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR

Perron
FINANCEMENT (remplir colonne montant total) En % Montant total ~|/logement
PRET CDC 46% 375129 €
PRETS BANCAIRES AUTRES 0% 0€
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére 24% 193 453 €
Subvention LBU pour surcharge fonciére 11% 90 000 €
SUBVENTION complémentaire de I'Etat pour logements LLTS 6% 49 098 €
SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE 0%
SUBVENTIONS ADI (département) pour logements LLTS 10% 85068 €| 14 178 €
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération) 3% 24 000 €] 4 000 €
FONDS PROPRES 0%
DEFISCALISATION 0%
TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 816 748 €

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

COUT du BATI (remplir 1&re colonne valeurs en euros) RATIO unité
GROS (EUVRE 219 875 € 45% 375 € SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) 27522 € 6% 70 € SHAB
ETANCHEITE 2683 ¢€ 1% 7€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 34 845 € 7% 88 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) 11470 € 2% 29 € SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) 15950 € 3% 40 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 62 460 € 13% 158 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0% 0€ SHAB
PEINTURES 21 365¢€ 4% 54 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 0€ 0% 0¢€ SHAB
ELECTRICITE 36 088 € | ™ g015€ logt ————
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciére
PLOMBERIE SANITAIRE s8550€ |l 6% R Logt
EAU CHAUDE SANITARE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 22 638 € 5% " #DIV/0! 0 appareil
ASCENSEUR o€ 0% " #DIV/0! 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0€ 0% 0¢€ Logt

TOTAL HT 483 466 € 100%

61

COUT du BATI H.T./ m2 SHAB| 1224 €

COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 80578 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) remplir 1é&re colonne montant et éventuellement 3éme colonne commentaires pour cette opération

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 200 534 € 24,55% 508 33422 € |I=A+B+C
A - Acquisition fonciere o€ 0,00% [¢] o€ Prix d'acquisition du terrain, frais de notaire, éventuellement frais de négociation fonciére
S —— o451 ¢ o [s01 | 52902 ¢ {0 e g mcoromen, ccortemers tarert v g s i
C - Taxes et participation aux équipements 6483 € 0,79% TLE , taxes additionnelles, TDPLD, TDCOS, participation en ZAC...
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 483 466 € 59,19% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H++J+K) 115949 € 14,20% 294 € 19 325 € |I=D+E+F+G+H+H+J+K
D - Matftrise d'ouvrage déléguée 10 050 € 1,23% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E- Frais techniques 7000 € 0,86% BET, contréle technique
F - Honoraires 56 095 € 6,87% Honoraires des architectes, des géométres
G- Frais Financiers et garanties 0€ 0,00%
H- Assurances 26 351 € 3,23%
|- Frais de Commercialisation o€ 0,00%
J- Frais de Gestion o€ 0,00%
K- Marges et Aléas 16 453 € 2,01%
V- TVA 16 799 € 2,06%
TOTAL TTC (I+1+111+1V) 816 748 €| 100,00%

Colt du bati prévisionnel en€HT
Co0t du bati définitif en€HT
Colt de opération prévisionnel 816 748 € en€TTC
Colt de opération définitif en€TTC

PRIX DE REVIENT TTC/ m2 SHAB| 2 068 €

PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 136 125 €

Date de Valeul 2012
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v [[a7martinique |

Plan Masse (intégrer photo) Visuel du Projet (intégrer photo)

TAUPINIERE LEE S i Jibiin

DIAMANT

prés zone d'activité

SIMAR

Fort-de-France

Concept EURL (Mr Vermillon)

ESPACES

89 LLS LLS LLS (C:n?r::izs) EXTERIEU PARKINGS
15 F3+L-T4 T3 T2 Intérieurs | Extérieurs
R+2 32 44 13 o 102

OBSERVATIONS / COMMENTAIRES

Cette opération de 89 logements LLLS est en cours de construction par la

SIM AR, en zone périurbaine, prés de la zone artisanale du Diamant. Elle va

constituer a terme un nouveau quartier. Le foncier a été acquis a un prix de

marché pour le sud de l'ile, territoire attractif (170 euros HT /m2 SH,12500
curos/logement) . La viabilisation sur cette grande parcelle revient 2 350

curos/m2 SH. La charge fonciére ressort donc a 520 euros HT/m2 SH.
Mais le cott du bati prévisionnel est peu élevé 950 euros HT /m2 SH, grace a
la taille de 1'opération. Le prix de revient d'un logement est de 1680 euros

T'TC/m2 SH, soit une valeur correspondant a la charge fonciére moyenne
pour la construction de logements LS en Martinique en 2011-2012. Dans

cette opération, le colt du bati n'a pas pu étre détaillé précisément de par
I'attribution de marcro-lots.

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 6859




POSITIONNEMENT DU BIEN (mettre une croix)

LOCALISATION (mettre une croix)

LLS X Zone Urbaine : dent creuse
LLTS Zone Périurbaine X
LES Lotissement
PLS ZAC
PLI Littoral
PROMOTION PRIVEE Zone ANRU
AUTRE : VEFA/Défiscalisation pour un bailleur social
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cawe
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

Perron
FINANCEMENT (remplir colonne montant total) En % Montant total _|/logement
PRET CDC 45% 5373011 €
PRETS BANCAIRES AUTRES 6% 659 387 €
SUBVENTION LBU hors surcharge fonciére 9% 1030 789 €
Subvention LBU pour surcharge fonciére 15% 1780 000 €
SUBVENTION ETAT POUR SURCHARGE FONCIERE (FRAFU) 0% 0€
SUBVENTION COLLECTIVITES LOCALES POUR SURCHARGE FONCIERE 0% 0€
SUBVENTIONS CAF 0% 0€
SUBVENTION CONSEIL REGIONAL (pour petite opération de centre-ville) 0% 0€
FONDS PROPRES 0% 0€
DEFISCALISATION 25% 3000 826 €
TOTAL PRIX DE REVIENT TTC DE L'OPERATION 100% 11 844 013 €
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COoUT du BATI (remplir 1ére colonne valeurs en euros)

RATIO

unité

GROS (EUVRE : ici marché macro lot comprend aussi Cloisons séches, revet dur... 4 876 065 € voir note GO 70ir note GC SHOB
REVETEMENTS DURS (carrelage) voir note GO HVALEUR! #VALEUR! SHAB
ETANCHEITE voir note GO HVALEUR!  #VALEUR! SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 549 064 € 9% 84 € SHAB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONDS (cloisons séches) voir note GO #VALEUR!  #VALEUR! SHAB
MENUISERIES BOIS (menuiseries intérieures) voir note GO #VALEUR! #VALEUR!  sHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 437989 € 7% 67 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 86 799 € 1% 13 € SHAB
PEINTURES voir note GO #VALEUR! #VALEUR!  sHAB
REVETEMENTS MINCES voir note GO #VALEUR! #VALEUR!  sHAB
¥
ELECTRICITE voir note GO m#VALEUR! #VALEUR! Logt
BT COLONNES MONTANTES 0%
ECLAIRAGE EXTERIEUR 0€ 0% dans les VRD et donc dans la charge fonciere
y
PLOMBERIE SANITARE voir niote GO #VALEURL 1 BURS Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0% Logt
VENTILATION CLIMATISATION 269 114 € 4% " #DIV/0! 0 appareil
ASCENSEUR 0€ 0% " #DIV/O! 0 appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BAINS 0€ 0% 0 Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACARDS 0€ 0% 0 Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE : chauffe-eau solaires 0€ 0% 0€ Logt
TOTAL HT 6219031¢€ #VALEUR!

DESCRIPTIF TECHNIQUE

COUT du BATI H.T/ m2 SHAB| 954 €
COUT DU BATI H.T./ LOGEMENT| 69 877 €

65



PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

nate ne vale | ZLTZIRIT —

|- CHARGE FONCIERE (=A+B+C) 3379189 € 31% 518 37 968 € |I=A+B+C
A - Acquisition fonciére 1117629¢€ 10% 171 12 558 € |Prix d'acquisition du terrain, frais de notaire, éventuellement frais de négociation fonciére
VRD, taxe de raccordement, raccordement, branchement, VRD aménagements extérieurs dont
B - VRD aménageurs et frais d'aménagement 2261560¢€ 21% 347 25 411 € |éclairage extérieur et espaces verts ces deux derniers postes représentent 14% de cette ligne
VRD)
C - Taxes et participation aux équipements o€ 0% TLE , taxes additionnelles, TDPLD, TDCOS, participation en ZAC...
Il- COUT DU BATI (cf. page précédente dont VRD constructeur) 6219031¢€ 57% Il - Cout de construction tel qu'il apparait page précedente
Il - AUTRES FRAIS (=D+E+F+G+H+HJ+K) 1119325¢€ 10% 172 € 12 577 € |I=D+E+F+G+H+1+J+K
D - Conduite d'opération 24 891 € 0% rémunération du portage de I'opération en interne ou en externe
E - Frais techniques 28 026 € 0% BET, contrdle technique
F - Honoraires 537 165 € 5% Honoraires des architectes, des géométres
G- Frais Financiers et garanties o€ 0%
H- Assurances 18 884 € 0%
|- Frais de Commercialisation o€ 0%
J- Frais de Gestion o€ 0%
K- Marges et Aléas 510 359 € 5%
V- TVA 225069 € 2%
TOTAL TTC (I+l+I11+1V) 10942 614 € 100%
PRIXDE REVIENT TTC/m2 SHAB| 1 678 €
Colt du bati prévisionnel en€HT
Coltdu bati définitif 6219031 € en€HT
Cout de opération prévisionnel 11 844 013 € en€TTC
Co0t de opération définitif 10 942 614 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 122 951 €

Date de Valeu| 2012
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GUADELOUPE

FICHE DE PROJET FARGUIL

H | 01GUADELCUPE |

Fiam Mazse (intdgrer photo)

Wisuel du Projet {intégrar photo)

Inf- DE L'OPERATION FARCUL
[ TEREITDIRE ¥ou 0t BAZT
Lps Abyes
JuEy - communs
Senteus ARFL pour 43 log
R
Iumnsmm EHOA SAHLM G uadeioupe
| . :
Iu.i.rmetuam
[Parmis ae il orpdn [ accerranion | | crvnaisen |
EEnCEE
IB_E FPRODOUIT Ly TE: - ALITHES: ro
LOGEMENTS L E AFH
= i L8 PLE, brm | b L e |ExTERIELR FARKIHGS
Mombire de Batimants 1 TYPE iT1, 7.} inbtrimirs. | Exteneurs
Jrizmibe de niveaus du bagment e pis S R HOMERE S0 13
CBSERVATIONS | COMMENTAIRES EHAR* BXIR (R EEES 3332
Lopiration s sihs SHOMN 2282 11 1338
rialupet an fstad B3 Lo
SHOB TiE3
Tertain
Surf. | |
Burt. Farkings
TS
Jare

Surf. Fin.

= EHaH + (Bufaces anneses+Suianes P oodrser- LTRR
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POSITIONMNEMENT DU BIEN LOCALISATION
s X Zooe Lrbane | gonf craues
LTS & Zone Firake
LEZ Lofssamon
[52=] INT
Ll Littoray’
FROMOTION FRIVEE o AL X
AUTARE | WEFADE Sscalcafion nowr wn baiieur soom'
DEFINITIOM DES SURFACES FINANCABLES
A" 5 pASTANLE By Tkl
Craamiad ks Sl Frzer
[5 -1 Dulsgt & ar il
|-{- -] Hangemant
[y = B m2 < Vahingued 4 m2
£ AMNENES PRIVATIVES DOUVERTES it £ PARRING COLVERT
S, kg gl
Wi e 42 au T
L=t -, |
£ AMNENES PRIVATIVES NON DOUVERTES ¥ i ELOR
PaiTon
FINANCEMENT Ea | Mottt fegrvan | smzEw
|
IF'F-‘E' [ ] O% 1996 514 & S0
BURENTION VILLE ET CFER TRAWVALE TFAMEMACEMENT AMRLI 1% SBR TIE £ 207 &
BUEVENTION LEU hors sunohame foncitne ANRL [k 802 490 E 121 ¢
Bubweron LEL pour suncha s fonoime 88510 L= 185 054 £ 0w o
BUEVENTION DEFARTEMENT POUR BURCHARGE FONCIERE ANSL % 148 160 E 104 &
BUEVENTICH WILLE FOUR SURCHARGE FOMNCIERE AMRL bk 417 843 £ 123 ¢
BUEVENTIONE COMPLEMENTAIRES ETAT FOUR LLTS % IZ2 T2 ] B 183 371
SUEVENTION COMPLENMENTAIRE COMSEIL GEMNERAL POUR LLTE o 3 122 Tas €] & 183§ 87
SIEVENTION ACENE 1% T o
|CEFIECal ISATION 0% 1 [ T
TOTAL PREL DE REVIENMT TTC OE L'\OPFERATION 100% 6Oss T E (- LS

. Ul U LT R sl BOTE ndgs
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69

BOLAIRE FHOTOWOLTAKILE LUE : chaiffe-cau ol es

126

RATAD wnd

COUT du BATI

[0 Ay SHOE
GROS ELNAE [0 i EHAE
REVETERENTE CURS (oanrd aje) [0 i EHAE
|ETAMCHEE [0 il EHAE
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CLOLFNS DO TBLAGES | FALE-FLATCRDS LA EE: = IR

MENTSERIES Bl S T i

MENUTSERLES £ TERIEL LS i T
SERRURERIE/METALLERIE T "T.

FORTURLS EELEL T

REV ETEMENTS MRCER T T

ELECTRICITE 131 433 4 i R |-..I il
BT COLORIRES MOW ARG

ELAIRAGE L TERIELR T i T
[FECHEERE AAHITARE -

TAD CIATEE FAETTATRE AL & 1€ par hgemesk
VIR TILATEOR CLIMATIEATLION T

S ERAELIR L i VA par agparedl
B UIPEMENT CUTRINES ot SALLEE DL BATHE T T

FALADES LT AMERAGEMENTS DEFLAC ARDE T T

B ALRE PRTCW CLTATUE DE i i

wnal HT Vgl BHE 14Fs

£ U BATI LT i :rmm
et ouan HT . coceaenT | 120 040 €



PRIX DE REVIENT [=COUT OPERATION)
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¢ BB jmdlifli 703 538 i asg el |6 2§

B~ Azpuian loeaing 17 AT i 0 | 1368 F |l duerplon d laisss, hs S

H- ULl P it a gl 1 i it

2~ Tiodksh bl prleszialon e arpipssnts TG (N £ = rninp, WDl il ks S il Glrvailion Fiaed d6 brirahareinl Ssd da beandhares] o
Ij_-.m_l.mm_hwm e Rl Tars CALE TDENS, TLE, TOTLE, pafbcimbors an D45, TOPLD, TOOOS, satepalas LER, s paiicpalens
|_||. o TR FRARS | i i i i 1 3G 465 ¢ L1 22 Gl 4 Ll e Sl L il i pads predslisl
II."'- YT ST TR PO T - 1.

LT Ik 1
JF- o T £ i
5~ Friis Fencs o ganra - i)
II‘- Foe W RS B8 6 £ L]
II- Frii chir St b e i1
J- Pl Cirlion e =
Ir:- i il Aiinas O B2 £ 5%
Il';'- 1L 210 24784 o
TOTAL TTC {I+li+ll+y] 741D 340 & i
PSS DE FEEHT 110 '.I'H:Il_m_l

Colt de constroction prévislenns| 5521888 € an H

GColit de construction définitil [af i Hl

Colt de upirninn prdvisionnal T 413 340€ il Hl

[Coit de opdration ettt pebratian didlndtif 0 I L DE HEENT TTE Mawn .'|.:|




FICHE DE PROGJET EHPAD S&INT-LOUIS

.

feGuadeloupe
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=L B
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|Ilﬂﬂ D LOGEMERTS &0 : T:-" LS ey ot | e AR IMGS
Ilu-h-nl““ a TPl m; g CHAWBRES [ T [ =T
I_Ha-hhu Semfueae S SR MR fe piis g HaOMERe 1]
DA S TS T OORBAEN TR IRES SHAR" £370 &370
Clesd und ponsdr pofion dn EHFAD de 50 ofambnes LLE powr personnes EHOMN o
Apdes. Colte apdralion dont |0 Sonsruston o ibuid en 200 ol bvnde en
IO @l reooriu CoaTeTie exaeemipizine en maieire oo respect oes nounl ks ESHOHE 0
rermes da corstruchion darable | réoupdradion 9 fesu phoyiale, dsinbuton " a 20000
d@ciricild soline, Wofuns whpdtalichken Le s n s ethe parie cur 2hs
L = % ; ) Hurt. Adneees 1 |
ol o &bd anqus ameEragd pour T2 SUroaima ermin. L'opdralon qui s voui
fabe partie de lo vie de lo ofd st corsirebe en isdre nond od Dowg & Suil. Parkings o
prodmite Féquisamants urcains pour e jeunes enfants couEtE
ﬂ;'l'_ Fin. = EHAE & [k Sa @ Rt Surtacas Pl Ciides BLT R &370
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POSITIOMMERMERT DU BIEM

CEFIMITION DES SURFACES FINANMCABL ES
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AT OO =2k & e DA E LG 770 1 &5
FETS AW AN A0 TS (ot [ LU irE LI
SN T LB o 1 &N BEG E 2T EIEE
SLHWAE TR LA ST SRS A O TS Lo [l ik E LR
SLELVEN TN ETAT LT DSOS HRESTE FOSLSSE JReas LT i LR (LS LR
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COUT DU BATI

== RATC unie
[P L AT 14D ¢ . SO0 SHOB
JREVETEVERTS DLR= [T L TN £ SH A
[ETaRcHETE 147 AET 4 ot 6 5SS
CHARPENTE GOLMERTURE BARDAGES P AR 1% EEX: SHEE
CLENEEINS DOUBLASES ¢ FALNG-ILAR NS JEREJNTE o 27K SHEE
JuENUEERES BOuE AEELEE I TIT. T
IHE'IJF‘.EHE"‘. ST EURES ETH JEE § o 6§ T
|'-.=-H|.|1=Hmtm.|.:r-u= Ta LAk 4 = I7& T
|| EHTURES T = Y

SHEE
|h=-.':||:'.tr||5 WHCES [ > [\l
Ihl.l:'_' R TE — . . Lisg
IEI EELORMEE ACHTARTES Logt
||:'_|.= FoadiE EXTERELA Lk > [\l
|| LOMEERE SeraTaRE [NEEET g TG Loy
Bl CHALGE SapTiiRE |5 BES § T Ligg
VERTLATION CLIMATELTIGN | Lesg
ASTENSELR T 3B £ T4 FERT
JECLAPENERT CLISHES w SRLLES DE BANS i i 7] Lixg
[FACADES BT AMEMNAGEMENTE DE PLASARDS g i TR Lewg
BOLAIRE PHOTOWOLTAICUE LE {4 >
TOTELCHT FEToET —

EE0T DU BT H TS u—u.ul 1457 € I
"_"_I.IILI.II:-I'-IHI.'I.I_'C-EHﬂ-II IiE IEHE I




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

I_I - CHEMOE FUNLERE [s&iB4L]

1 TR i 1% AT R E il

A - Bavgotuibon kit 1 b a4 1805 19905 | 2 00 £ ool dnicues len oy e, i o

8. WD al G oeredrmgereen i # i 0 St VSTh Gl i vk okl T oo el e e S I:‘:::,::‘:; el b bl Pl il ‘i il oot 2 P,

- Tk al e y=aben Sl & oSl 1E i (s ! CALE, TDEME TLE, TCTLE, paibsihlnm dn 250, TOMLD, TOCCE, padysahen LUK, & 0lsa s 6 iSesal i
lu.m..l.u:m..u..u..]..umu.u.mu VED DS 4 ks il =/l sl i bt riba

Ll il D 24T M7 £ g1 22 Gl chin EoroayLction Wil qelil il fugm St re

ILI- W LT ol by [ik: o !

- Pk Sethaaps Lk o !
|F - Hosoisns 1 105 &0E £ 1

[+ L33 EED £ Ty
IH- Reaya=man VR 0 £ g
II- P i S i Skl v i [

&= F i i S Dasrialn LLE e
IH - P el Slcas Ti® LEA 4 -

20 [= 3K pp |

| TOTAL TTC [I+HI+0+N} 10529 106 € 0

Coit de consirectlon prévisionnel G 3B 025 € i il HT
Coolt de constnectien ddfinsir [ ar i HT
Colt da opératlon padwisionnal 10 BZD 106 & an @ TIC
Co0t de apdration d&dinRir I an @ TIC

PR DS REVERT TID mi B'D.L'I

Z 400 €

D DA
WD DN

K LE HEREMT TTC H'.P_-lluu'l.pfl I:!;m!:i I
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| FICHE DE PROJET EMERALUDES ré | 07 Guadeloupe

Plan Masse (mibégrer photo) Visuel dis Projet (nmégrer photo)
HOM DE L'OPERATION
TERRITOHRE GLADELCUPE
SANT CLAUDE
LIEU - COMMUNE
MAITRE FOUNRAGE L]
Coordonndes
MAITRE OEUWRE
Coordonmées
| Fermis de constnare ! Livmalson (dates) oerat | | accermamos | wereuson |
. PRODWIT LTS, - ALUTRES EEPACES . S
|NBIIE-FI.E DE LG EMENTS: a8 e ey FLE FLE ; o | menenmine PARKINGS
INnnil'ldl =TT TY¥FE T, T2} T3 T4 S Eurs Exhériowrs
In.m---u- niveaws dis bt le plus ews HOMBRE ] 8
OBESERVATIONS | COMMENTRIRES S AR 2700
Fholos 7 Dale PG ot lvraison * CB Slovk, PR tleve. Oplralion de WEFAIGRscaksabion SHON
o logeemeenris PLS.
EHOB ]
Terrain [} o
Surd, Anmexes 1 1 [v]
Burl. Parkings o
Ccouvarnis
Surf. Fin. | = SHAS + (Suffaces anneses=Surfaces PR oouvertsLOREZ 2798




COUT DU BATI

CESCRIPTIF TECHMIQUE

En % RATHD ki
GRS EUVRE 2124 71D € ST Y O 5HOB
REVETEREMWTS DURS 18 B0 1 ShE! EHAE
JETANCHEITE [ R i EHAE
CHARFENTE COUNVERTLURE BAROAGES 2T (8B T [T EHEE
CLOIEONE DOUBLAGES F FALTE.-PLAFONCS 15 SbG 4 LF T EHAE
JMENURSERIEE BOIE SO AR 10¥ 1551 EHAR
MEMNLNSERIEE EXTERIBUREE 1o 2124 ) B EHEE
SERRUREREMETALLERIE [y ki (X EHEE
PEMTURES 120 BS54 1 BE EHAE
REVETEREMNTE MINCE [y ki (X EHE&S
|E.EETF!I:ITE 155 1194 - 3 795 4 ot
IET-:-:L-:IJIJEE MOMNTAHTES
IEC-J:-IF!ﬂ.GE EXTERIEUR L ki it
IF‘LCMEEF!IE BANITARE 2B G A T i Logt
IEJ.L CHAUDE SaMITARE 10 247 d 1) i Log
WENTILATION CLIMATISATION TG A N i Logt
ABCENBEUR [y L¥H appared
JECQUIFEMENT CUISIHES & SEALLES DE BAJNE [ Ry ALy Logt
FACADES ET AMEMAGEMENTE DE FLAC 5 [ ki ALt Logt
SOLARE FHOTOWNOLTAISUE i hi
TOTAL HT 3708 2THE 100%

colT DU BaTIHTS m2 sHeB | 1 Srd &

codr eanHT rLocemenT| 103 D36 €
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

93

1 482 BG4 24% T I aE

A& - Anq s tion Sonoidne 006 BG4 10% 221 16 3724  |colt 'scquisbion Ou temain, fais Sacie

B. VRD oitak famdragemen B2 06 an Wi, 23 4T sond age, VRO & os. verls de F asdnagews. ‘Ii'.grr-.:d;:f::. Traks de branchement, e de branohement

C - Tases &l pariopation suw Squlpemenis GE 18 1% TCAUE, TDEMS, TLE, TCTLE, participations &n Z6C, TOFLD, TDOOE, participation LCR, aules participations
I L SOUT COMSTRUCTION (ol cage pedcédente) ST 278 EO% Coit de ponstruchion el gu'll apparalt page préosdemie

1l - AUTRES FRAE {O+EsF+E+H+ |+ e8] H24 ATT an WG 22 M2

O - Mairse dossage dedgubs [ 0%

E- Frisiechnigues L D%

F . Honoanes AT BTEA %

E- Fras Fnancierns o gamnes ¥ D35 4 ™

H- Assurances 111 i ¢ %

| - Fratsde Commen il sation A 0%

Jd-  Frak de Geston ghi 0%

H - Wiarges of Akas 205 3104 %

- TR 0% 1206 348 1%

'FDTAL I E: II+"+“I+I1UI} 0 142 08 4 10 ¥
VRO COMFRMS FRIYX DE REVIENT TTC/m32 E-H-i.El 2275E

Codt de constrection prévisionnel 3708 ITEE en € HT

Codil de constrsction définitif € en € HT

Codt de opération prévisionnel B 142 S0& € en € TIC VRO COMFRIS

Codt de opération définitif 0€ en € TIC PRI CE REVENT TTC Moyen fLgt] 170 GG & |




FICHE DE PROWJET GAYAC
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| osGuadeloupe

HOM DE L'OPERATION RESIOEHCE GArAaC

TERRITGERE GUaDELOUPE

CRAMD BEOURC OE

WARIE Gal ANTE
LEEV - COMMUNE

MAITRE DG RAGE a3

Coordsnnies

MAITRE d"OEUNRE

Plan Masse (intégrer phata)

Wisual du Projet [intégrar pholo)

Coordsnnies ]
| Pemsis de consfneies | Liveadson {daies) I DERST I HECEPTATION | [NE5 LR 2 a T
PRODLAT pLTE, ALTREE ESFALES o~
HOMERE DE LOGEMENTS 18 P18 B8, e } L= cosrerareas) | EXTERELRS PARMINGE
|Hmbndnl-a.'llllunt|. 4 TYPE 71, T2} T4 Imarewrs Exteriours
|Hmbr|dnl-r|l|un|.|.|. du bidiment le plus €leed Fe=1 MIMERE K
ESERVATIONS ! COMBERTAIRES SHAB" 1 506
Eezru btion dusa parcel e de 285 md & 55 eeroemE mman. Coli do satdsaiion fal b on oo nina- SHON 1440
Boiing o 155 e SH, Sok W 2 ha e fon ckie plubSt fahia mais Sant ghasanls darinme
g 25T euneaisd 3H. Le oot de consreciion st de 1386 auncsimd EH ek b o de rasiant de SHOB 1583
Fopdration de 2107 awos TTCME EH. Cang opdration a dié réalisdo en v EFadifkoa kamo
Terrain u] 2620
Surf. Snnexes
Surf. Pariangs
oouveErs
Surf. Fin. = AHAA = (Serfaces asnees+ Sefaces PR oouvart=LCREE 1 540




POSITIONNEMENT DL BIEM

LLE

LLTS

FROMCTICH FRIVEE

AUTRE " vErADdtscaksabon

DEFIMITION DES SURFACES FINAMCABLES

EH&E"

F pARITARLE Sl i
CrmriraEs
=T T
S4B
b=

£ AMNEWES PEYATIVES COLNERTES

Ichalm
Haadezy

Dyl & aslidnm
gl

U Al W arangee MHoms

Porchr
Balcon, Minpgal

e e m2 i T

LOCALISATION

Zovons LirDaan e

oo Furada

L8 Sdimiadil

ZHT

LAt

Axiiras TOWE FHRLI

= PARNEG COLSERT

Cirva

£ AMNENES PRVATIVES NON COUVERTES ler gann 5. Lom

Paaton

FIMNAMCEMENT En & Mostost ol |fogemenn m2 8H
FRET COC a5 1 555 &0 & S5 495 € 126
FRETES SANCARES AUTRES fdonl FT.Z) o o (=13 Q&
SLAEWERN TION LB 11% 45 SIZE 12 Z1Z € I3 E
SLAOWER TMOM LB POLVY SR CHAREE SOMSIERE I (AL D Qe
SLEYENTIN ETAT POLR SURTCHARGE FONWCIERE (FRAFLU]} e [l [nl°S [nl°3
SLUEVENTON DO LECTIWTES LOCALES FOLUR SLARCHEARSE FOMTIERE e o e Qe
SLAAWEN TIORE OO0 ECTELIRS T5% I L (2] 3 Qe
FOMOE FROPAES e O D Qe
VEFADES STALNSATION 2% 215 JIG € S B S E
AUTRES - CASD 1% S OO 20 QO Z40E
TOTAL PR OE REWEMNT OF L OFERA TiCH 100% 3150 BahE 175 555 € 2 107 &

e Ul o LT e O gl
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Cco0T DU BATI
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DESCRIPTIF TECHNIQUE

En% RATIC T

SR ELIVRE LRI S 445 SiZE EHOE
REVETEMENTE CURE 5 B0k 4% SEE EHAR
ETAHCHEITE (He % e EHAS
CHARPENTE COUMERTURE BAROAGES AN & 175 H3E EHAS
CLOIECHE DOUBLAGES f FALK.FLAROMDS (He % (e EHAR
MEMUISERES B0 137 600§ T a9i¢ EHAR
MENUISERIES EXTERELRES G % Ve EHAR
SERRURERIEIME TALLERIE (HE % e EHAR
PEINTURES 146 820 i Q5 EHAS
REVETEMENTE MINCES i3 % (e
= 137 000§ ™ TEIE -
BT COLOHNES MONTANTES Lag
ECLARAGE EXTERIEUR (HE %
PLOMEERIE EAM TAIRE TaS T8 & h 10 460& g
EAL CHELIDE EAMTAIRE H ok fr L4 e og
WEMTILATHIN CLIMATISATIOM (M {5 o) Lag
4LECEMAELR (He % i apparl
EQLIPEMENT CLESINES at SALLES OE BAING (He % H Log
FACADES ET AMENAGEMENTS DE FLACARDS (He % LR Log
SOLAIRE FHOTCWOLTAIZUE LE (He %

TOTAL HT 2051480 € 100%

colT coNeTRUCTICN HT) m2 sHaa] 1 388 €

colT conaTRuCTICN H T rocemenT] 118 971 €




PRIX DE REVIENT {=COUT OPERATION)
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| - CHARVGE FOMCIERE [=A=8+C) 6% T4 & 17% el a1 BT E
A - Ay it n Toscidere 145 OO0 & o 97 ARG it of ancopsiteen o Rermain, Mo oo

B. VAD offrais dfamdsagamst 25T S E o 155 ¢ 12917 & s agie, WRD et es vant oo F s e s, déimchibn, Mok o Braschomsinl, fres e braes heimsang

hiifiordises
C - Teoters ai pasicpation aue dqeitasanic liG 2400 i% TCALE, TDEMSE, TLE, TCTLE, partisipations an ZAC, TOPLD, TOCOE, saricipaton LOR, aures participaiio ne
COiks o ! Z 051 480€ BE% Cost g4 consiruction el 'l appai pags orécodants

|.I.I.I ALTEES FRAS (=D B re G+ J ) Gt TR0 E H% 433 € IR &

O~ Batiries doursmoge i gu de & 111

E - Fraisischnigess i [\t T

F - Hishi i I75 00 & 1

S - Frads Financan o garantes SO 1

H - AdGlimiied B3 000 & fer

| - Fraks do Commencalsation e [iL™8

J - Frais da Caction (e 0

K- Warges ol Alhas ITH TEE G

e - Towe PRl PR TITS .

TOTAL TTC {I1+1l+111+1V) 3158 85 E 1000
VRO COMERIS FRIX DE REVIENT TTeY mz sHaa] D3 {7 &

Coilt de construction prévisionnel 2051 450 an € HT

Colt de constructon définiaf an® HT

Colt de opération prévisionneal 3085 000 & an & TTC VR COMRYE

o denmitiT ERECEEETS an € TTC FRUE DE REVIENT TTC. Moven /Lt 175 555 &
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POSITIONNEMENT DU BIEM

Lz

LLTE A

LEE

FLE

P M |

AT TION FRVES
AUTRE © VEFATRMSTsoaNSafinn sour un hafeur socks' [SEW SAMAR)
DEFIMITION DES SURFACES FINAMNCABLES
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LOCALISATION
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(== %]
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Spron
F|NAF"‘:EMENT I En= M omiant obal | Aogoeme I m2 B I
PRET CLCiC 3TE 1 453 & £ TES £
PRETE BAHCAIRES AUTRES : ondcliis dfiacooem pag resmaet % 1+ i
SUSNEMNTION LBEU Fors surchaege fonol éne 2 0% 330 £ TG £
SUENEMTION LBU FOUR SURCHARGEE FONCIERE [E0% ddpassamaeEnt] 1= R0 WTH E I5A F
SUENEMNTION ETAT POUR EURCHARGE FOMCERE (FRAFLF % (= 1K
SUENEMTION SOLLECTIVITES LOTALES POUR BURCHARGE FOMIIERE |10%: du JHrasse =% 247 £ 45 £
SUBVEMNTIONS RES KM (oour Igesments pour nefraids] o 1 £ i E
SUSNVENTION COMPLEMENTAIRE ETAT POURLLTS 5% = =2 183 £ 121 £
SUSNVEMNTION CAF POUR LLTE S = =2 183 £ 121 £
SUSNEMNTION ETAT CAFD 10= Th e - 1<k CHHI E MG
TOTaAL FRLE DE REVIENT TTC OE L'OPERATEH 100 : BT 5] £ FHil £
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COUT du BATI RATIO i
GROE EUVRE 1 035 826 SE S RILI] SHOE
REVETEWENTE DLIRS {mroiage] 124 333 € 5 [EH SHASR
ETAMCHEITE {0 G - HREFI SHAE
CHARFENTE COUWERTLURE BARD&GES XS SHAS
CLOESONS DOLBLAGES fFALX.PLAFOMDE (cioisons séohes) LERENT % EES SHAS
MENLESERIES BOIS (menuisenies indéneunes] EEHET % EEES EHAS
MENUESERIES EXTERIEURES 04 009 ¢ E b SHASR
SERFALRERIEMETALLERIE o= i SHASR
FEMTURES 0 () E AT i SHAS
REVETEWENTS MINCES o o= G o SHAS
ELECTRICITE - =, . LS Logt
[BT coLonkES MONTANTES i)
|ECLF-IF.-‘.-:1E EXTERIEUR LEs Is dang les VRD et dono dans fa charge foncke
[FLomeERE senTaRE 0 TaE i - Lot
EAL CHAUDE SAMITARE a3
WENTILATION CLIMATESATION o o= ¢ sppare
ASCEHESEUR o o= i 1 sppare
ECUIFEMENT CUISINES et S8LLES DE BAUNS o o= a Logt
FACADES ET AMENAGEMENTE DE FLAC o 0= [ Logt
Achualisaton & impus ITAOITE 12% B O] Lo

[TAL HT R 100

ool cuBaTl HT m2 sHae] 1 DO E |

ColT DU BATI HT./ LOGERENT| 65200 € |




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

c-\.ra-;-n'.:“EHI LT pa 1) I

- CHARGE FORCIERE [=4+B+C} 1 372 TRT 36 10%: TILE 2 028 € I = A+B+C
A -Acquison ookl 15 1464 12 71% A E T 285 £ doquishion foncene | femain, frals de notal ne o QEomildn
WRD, ta e ce racoordemend, racoordement, Beanche ment, WSI0 am énagemenis eddricus dond

- 5 fam L 801 624 22 e 33 E wTTae |
B - WRD aménageuns. of frals damdén agement Doz 22 58 | = Bolairage edilrieur, Espanss vels
C - Tames of paricipation auw équipements Z8 (M7 ¥ 07T4% TLE #f taxes addfonnales
L COUT i EET) 1 93T 601 ¢ 50 S50 - Cot e oonstruction bel qu'l apparait page préoede me
1l - AUTRES FRAES {=C+EsF+E+H+HJHE] 114 Ead 10.90% 218 € 14 798 £ =CHE+F+ G H b Joi
O - Malvise ousrage ofieques - conduile dopdration et matnss de ohante 19 7750 512%
E - Fraiiechniques ek B« 081%
F - Honomanes LaE Bl 1TER
G- Fras Fnanoiers o garnies e 0orE
H - Asswanoes 14 850 4 { 185

Frais e Commercial isation e 0orE
J - Fraisde Gestion [y 000
K- Manges of Aklas ity 000
N - TV VT8I0 2%

TOTAL 110 (THIHIHIVY T O0T e & £00 CCR
PAR DEREVENT TTom2 sHie] 2001 €

Colt du  bati prévisionmel 1837 601 £ en€ HT
Coll du  bati définitil en & HT
Codi de opération prévisionnel 3 @02 351 € o TTC
Coll de opération définitif e TTC FRIX OE REVIENT TTC. Mogen ¢ L 135 786 €
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FICHE DE PROJET BEGUETTE | H | 10Guedeloupe |

Pian Masse Visuel du Projet
HOM DE L'OPERATION BEGLETTE
TERRITHAE GUADELOUFE i
P=(E=2=— =1 R ] | e RS RNEE [SR T
mETE S - :
: :
MORNE-ALEAL - —— ;
LEEL - COMMUNE = | = = =
"y i | 1 . L % e ==
CommmunEutd daggko diz HE T ’ s
Grands Toms
MAITRE MOUNRAGE SEMEAMAR -
Coordonndas
x .
. : E = n i
MAITRE dOEUNRE Trnécphie TRICH =4 '
- EE s @
Cordonndes .
[ Parmis g constrsrn | Livialsan (datas) | oerdr | uinos | accermamon | el EEEEEN |
HOMBRE DE LOGEMENTE g FRODWIT LS, LLTS LLTS L% LLG FARKINGE
LiE LS, keve. ]
|m1maﬂmnu L TYPE§M, T T3 T Ll T2 Inter ks Erti i gurs
|ﬂ)ﬂ'h'ldll1h'.ﬂ.ll:hml7lplmldl‘li Rt NOMBRE 3 i 2z 6
OESERVATIONS | COMMENTAIRES SHAR* I I 2610
= 11 kg LTS - [P £
H o oot tha b L EHM u
e b ik G 510 seroe | La parrills diom e oecens o1 ba s did dcop
teiTa EHM ‘u
Terrain i
Sl Annaxes | 1 a
Budt. Farkings o
courarts

Surf. Fin. = SHAE + (Buriaces onrewss+ Burlaces Pic posssrirLICR 2 2747




POSITIOMMEMENT DU BIEM LOCALISATION
LLE o Zorve Lirbakng
LLTE A Zowve Rlurake
LEE L ofissamont
FLE ZAC
FLI Lillova!
FROMOTION PRIVEE Aulrad ZONE FRLU
AUTRE - VEFADS T scalssion pour un bafeur socis' (SEW SAMAR)
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
EHag" & HAETARLE S Todatie
Chamimes S
el Diapt = einde
== =1 Fargeimal
(' & md <Jaanguee< 14 m2
& ANKMENES PRVATIVES COLNERTES Forch & PARMNG COUVERT
Edioon. g
War =14 mzZou T
[s=.0
& ANKENES PRIVATIVES NOW COLRWERTES TofTasss ELCH
Foason
F|NAN‘|:-EMENT I En's Momant oial | Sogeme I m2 .84 I
PRET COiC LT 2 RGO &6 F SH] E
PRETS BANCAIRES ALUTRES: | onddits 3000m pag nemant 0% = =
SUEYEMTION LBEU hors sunchaege fonol éne T 1 D76 240 € 212 €
SUENVENTICN LBEU FOUR SURCHARGE FOMNCIERE [B0% ddrassamend] % = .
SUSNENTION ETAT POUR BURCHARGE FOMCERE (FRAFLE 0% 3 +
SUBEYEMTION COLLECTW ITES LOSELES POUR SURCHARGE FOMCIERE {10%: du dérasse 0% £ £
SUBNETTIONES RES DN (pour lopemenis pour neiraids ) (=t 9 = =
SUEVENTION COMPLEMENMTAIRE ETAT POURLLTS % 2T 913 E I 254 € 34 £
SUENVENMTION CAF ou A0 FOUR LLTE % BT Q2% E T PR E 14 £
DEFIECALIBATION 195 HET TTTE 2T TEA £ L £
TOTAL FRIX OE REVIENT TTC DE L'OPERATICH 100% | TOD 460 € I BO1E

S U O LSS e O, T S
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COUT du BATI RATIO _ unit

GROE [EUVRE 1377 BET S SOV SHOE

REVETEMENTE DURS {mameiage] 151 90 € &% 58 ¢ SHAE

ETANCHEITE 12641« % 54 SHAE

CHARFENTE COUWERTURE BARDAGES A2 % M € SHAE

CLOISONE DOUELAGES J FALN-PLAFONDS [chotsons séohes) 44 547 € i 3 5a¢ SHAE

MENLESERIEE BOIS (menuisenes Inbénizures) % {4 SHAE

MENLESERIES EXTERIELIRES 13 035 € 5 53 ¢ SHAE

SERRURERIEMET ALLERIE % {4 SHAE

PEMTURES 137 638 € i 3 49 ¢ SHAE

REVETEMENTE MINCES e 7% 544 SHAE

ELECTRICITE 156 000 £ &% |00 Lot

BT COLOHMES: MONTANTES %

ECLAIRAGE EXTERIELR 0 % dans les VRD ot dono dans la charge foncidee

PLOMEERIE BANITARE 44 % . -

E&Ll CHAUDE SAMITARE %

VENTILATION CLIMATESATICN 0 % 0 apparei

AECENSEUR 0 % SNV 0 apparei

ECUIFEMENT CLISINES et SALLES DE Balg TS % 0 Logt

SCLARE 0n 8T TE 176 Logi

Aohs Eafon & impedus 103965 4 £ Logi
[TOTALHT 2663 5234 100
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ool aeBsn 11/ mz sHee| 1021 €

COUT DU EATI HT.JLODGE Iu'EHTI 648 2D6 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

-:-\.ra-'.-m:“EHI [T pa 1) I

105

- CHARGE FORCIERE (=A+B+C} 1 B DA 28 54% 532 £ 35 &006 € | = A+B+C
& - Acquision koo kine XR5 5= £ [ 1 £ Sousiion foncilne | femain frais de nofaine o Qlomistne
WRD tertiaines poor un monkant inds S, e de racoordement. racocrdement, banchement

B - VRO aménageurs of frais Samenagesent 1135 585 2411% 134 £ 29 061 € .:-r..:--:fl.-:-r - '
T - Taxes ef parfcipation au éouipesenis 19 242 4 0 477%, TLE &t hases addRionneles
Lo D EaT 2GRS 320 EEETY I~ Cout e constructian bel qu | aniarail page précedems
1l - 8UTRES FRAES {=CHEsF+3E+HHH-J+E) AT 0501 11.74% 212 E 14 155 £ [ =CHE+ F+ G+ Hi I+ Jo
O~ Mawrse Sousiage diques - conduile dopération et mainss de ohantker ZAB BS1 Lo
E - Frakslechnipes b 203 ¢ 0rs
F - Honmares RO 4 E
G- Fras Finanoiers of gamnies (AR 0.00%
H- Assuianoes G2 251 o 1.2%

Frais de Commercialisation i 0,0
J- Frasde Gestion (R 000
K- Manges of Akas AR 0=
W . TV R T 2%

TOTAL TTC [IHFTHIVY T T A5G € %00 DO
PRE DE REVENT Tiom2 sHee] 4 801 €

Cobt du bati prévisionmel 2 BA3 515 € o€ HT
Colt du bati définitif e HT
Coviit de opération prévisionnel 4 700 468 € n & TTC
Coill de opération definif on g TTO PRIE OE REWVIENT TTC. Moyen | L.:r.l 120 525 &




FICHE DE PROJET BISDARY 0l

W I 1156uadeloupe |

Visuel du E"I'l]]ﬂl.

MM OE L'OFERATIORN

EESOARY 1

TERRITCIRE

GUADELJUPE

Coutheye

Commarahd daggeo du SUD

Basse Tobte

MAITRE FOUVREGE ot l T ALk
Coordenndes |
B L
AM Parichon ¢
MAITRE dOEUVRE FA.F H & mhilecture
Coordonndes ]
!
| e T | certr | e

|m DE LOGEMERTS:

28]
|m.d-l“rmi_- a
|mﬂlﬂmﬂl_rﬂﬂphﬂm R=2

DESERVATIONS NCOMMENTAIRES

cheo - PR S0
wmmca FOE

Fopismias

PASANIAS & Crmurbsyrss
versatime sfane

s e

1t o paser- s b

PRODWIT LLTs,
LLE, PLE, B |

SUTREE
pt el

FARKINGE

TYPE 411, T3

Inblr s Exdfneurs.

MHOMBRE

EHAR

Terrain

Sl e | e

Buarl. Annexes

Surt. Parkings
couweris

[=]

Sk Fin.

= SHAB + (Surfaces anneves+Surtaces. P oo+ LCRNT

6348
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POSITIONMEMENT DU BIEN

LLs a

LLTE a

LEE

FLE

F: M |

FROMOTION FRVEES

AUTHE - VEF&DdWscaksafion pour un e socis [SEW S48495)

DEFIMITION DES SURFACES FINAMCABLES

BHaB" & HAETABLE Sdiowr

Chambnes
[0 )
E== =]
W

Todketis:
=y

gt = aninds
Fangerment

9 Ml <Warangues 14 mz

LOCALISATION

Zowve Lidbakne

Zoatir Flurahs

L i sesmoeil

ZaC

o

Aulra ZONE PR

B ANFENES FRVATIVES COLRWVERTES B PARMRG COLVWERT
War =14 mzou T1

B ARNKNENES FRVATIVES WO COLNWNERTES B LCR
FINAMCEMENT | Ens snmtant ol | ma== |
PRET COC oE 1 360 T3 £ TZ3E
PRETS BEANCAIRES ALUTREE | onddiis d'acoom pag nessent % = i
SUSVENTION LBEU Fors sarchaeges fono éne 1= 1 T7% SHA £ 5 E
SUEYENTION LBEU FOUR SURTHARGE FOMNCIERE B0 ddassaimiEnt] o 1 £ 1 £
SUSWEMNTION ETAT POUR BEURCHARGE FOMCERE (FRAFLF 0% (s 1K=
SUBEYEMTION OOLLECTIMES LOTAL EE POUR BURCHARGE FOMCIERE (10%: du Jdrasse (st 1 (=
SUBYENTIONS RES N doour logemenis pour nefrafds) % iE= 1
SUEYENTION COMPLEMENTAIRE ETAT POUR LLTS 1% 12 THA € B £
SUSWYENTION CAF ou A0H FOUR LLTS 1% 12 THA € B ¥
PRET CILG e 2 079 A0 E LA E
TOTAL FRLC DE RENIEHT TTC IOE L'OPERATESH 100 HIIT &TOE I ATaE

G il con Lo e 0, T g
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COUT du BATI RATID i
GEROE [EUVRE 20 G4 | E SOV BHOE
REWETEWENTS DURS | oareiage] 301 630 107 B3¢ SHAE
ETANCHEITE % i EHUE
CHARFENTE COUNERTURE BARCWGES 2005 € ) o SHAE
CLOISONS DOUELAGES § FALK-PLAFONDE (Chotsons siohes) i 243 € % 59 SHAE
WEMUESERIEE BOIE (manukseries Inbénounes) . % iy EHAE
MENLESERIES EXTERIEURES GR A5 i 3 i8¢ SHAE
SERRURERIEMETALLERIE % i SHAE
PENTUREE 281 SN0 E 5 i EHUE
REWETEKWENTS MINCES i 7% B3¢ SHAE
ELECTRICITE T14 384 % 408 Lot
BT COLOHMES MONTANTES %
ECLAIR&SE EXTERIELUR ils % dans les VROt dono dans la charge fonckne
PLOMEERIE SANITAIRE T, % — Lo
EAU CHALDE SAMITARE %
WENTILATICN CLIMATESATICN il 7% 0 apparei
ASCENBEUR i 7% SO0V 0 appare
ECUIFEMENT CUISINES o S4LLES DE BANS TS % 0 Logt
SOLARE o % i Logt
Achualation ef impevus, aliss o fras de mandakie MEI1T0E %

[TAL BT R 100P%
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colm uBaTl HT/ m2 sHeE] BABE

COUT DU BATI HT. JLOGE h'EHTI S 518 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

EUrosRimz EHI [T ) = I

- CHARGE FOMCIERE (=A+B+0} 2AORT B 24 50 138 E 2642 € |I=A+B+C

A - AcquisAon fonckne E14 ZH8iG0 TR 1z E i BI5 £ Ao s o n foncedne ;- lemain, frais de notaine of plomite
B - VRD aménageurs o frais daménagesent 1 L9 @ i 16 =R 19 E % 330 ¢ :‘zﬁpﬂa_l:?:a:-: DT N montant tnts Sesd | e de racoordement, racoardemen, anchemaent
C - Taxes ef pariicipation aw dquipements 13 D05 o 0,53% TLE & taoes addBonnedles
o T LU EaT) J1ZZ 603 ¢ 51 =k - Cout die consSruction el qu'l apanait page précedents
1| - AUTRES FRAES {=CxEsF+G+He b J+E) WET (KT 0 1187% 154 £ 10 968 £ JIIFDeE+F+ErH+ I+ J=k
O - Mafrise dosaage dikiguds - cordsie dopdration ef maknse de orantk P EER 4 e
E - Fraiiechniques by TEI 6 1. 14%
F - Honomines CUREE R 1%
5. Fras Financiers o gaanes i 0,000
H - Assumnces 152 M54 - o

Frais de Sommercial satin oy 0005
- Fralsde Gestion i 1 (s
K - Marges of Aklas A 0007
W . TS 70 1790 25%

TOTAL TTC [IHHITRIVY g3/ ordE $00 00%
PRI OE REVENT T m2 =HeE] 1 STOE

Coill du  bati prévisionmel 5122 603 £ e HT
Coll du bati definitil en€ HT
Colt de oparation pr&‘ﬂi}ﬂlﬂﬂ BEITETSE end TTC
Coll de opération définiifl Nl TTO FRIE OE REVIENT TTC Moy ¢ L] 82 818 €
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FICHE DE PROJET VICTOR HUGO

N I12{1‘l.ﬂ'.‘hhl.|ﬂ&|

Visuel du Projet
HOM OE LOPERATION 1 Whoinr Huga
TERRITOIRE GUACELOUFE
POANT-AF(THE
. { 1 —
Comeurau b o So0o mdratan
Cap SEwcolenca -
MAITHE DOUVRAGE SEMEARAR
‘Coardonnées Archibects - Chazy CIRARNTY
MAITRE TOEUVRE ELIRL BAT =1 T
‘Coardonmees T
[ Parmis de I peror | unE inmason | oo
P il I
HOMBRE DE LOGEMENTS B L1s = = EXTERIEU FARKINGE
Sty et il | o
|uumd-g_m | "% duplex Inttriewws | Exténeurs
|mumman_nu_mupium R=2 z ]
OBESERVATIONS | COMMENTAIRES EHAR* I 3430
SN a
EHORBR a
Terrain a
Burl. A, | [1]
Surtl. Parkings o
oouEerts
= EHIAE + {Surfanes a nneses+ Bardnoes Pl oot LT 4493

Surf. Fin.




POSITIONMNEMEMNT DU BIEN LOCALISATION
LLE o Zorme Lrbake - dent orause
LLTE Zone Ruak
LEE L cfissament
FLE Fac
(=] Liliova!'
FROMOTION PRVEE Altred ZONE PR
AUTARE @ VEFADSTSCaVssiian oo un haibelr socks' (SEW SAMAR)
DEFIMITION DES SURFACES FINANCABLES
SHag" & HARTABLE Sdjour Todetis:
Chambes Sqcirair
cusine: Dgt = eninée
=B Al
W 9 m? SFaranguees 14 m2
& ANKNEXES FRIVATIVES COLAVERTES Foroh & PARMIRG COLVERT
Eakoon, gk
War=14dmzou T1
== % ]
E ANKNEXES FRIVATIVES WOWN COLVERTER Temasss ELCHR
Pemon
F|NAN‘EEMENT I En® Momant oial | logemen I m2 84 I
PRET COC Irs 266G BIS E B £
PRETS BEAHCAIRES AUTRES : crédils d'acoom pag nessent 0% 1 £ I £
SUBVENTICON LBU hors sunchaege f'on o éne 1% L14 553 £ 18T £
SUENENTION LBU FOUR SURCHARGE FOMNCIERE [32% dépassement] I IZ 020 E BE £
SUSNVEMNTION ETAT ARFL % 5 1E 2IT E
SUENENTION FRAFU Démalifion 1% 14 115 € % E
SUESNENTION FRAFU parking 1% T 200 E e =
SUENENTION FRAFU pieux G% 506 B61 E S 410 € 171 £
SUENENTION FRAFU surcodis amhileoturaux 19% 174 182 €| 29030 £ EZH £
PRET CILG [25% e [ opdaaton | 255 24% 455 £ 10 20 £ Tdd £
TOTAL PRIXE DE REVIENMT TTC DE LOPERATICN 100= 021 BIDE TOTHE

S e o LR e O, T8 mg
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COUT du BATI RATIO unité

Fordafion sedoiains LR 1%

EROE EUNRE TR s, [RITT] SH2E

REVETEREMTE OLRSE | mnelage] 19 487 & %, w1 EHAE

ETANCHEITE i ;3 i SHAE

CHARFENTE COUVERTURE BARDAGES i M 1% 1744 SHAE

CLOES0ME DOUBLAGES | FALK-PLAFONDE (oiisons séohes) a1 457§ i3 G54 SHAE

MENLESERIEE BOIB (menu e s indnieu nes) [0 Rl SHAaE

MENLESERIES EXTERIEURES 15 B33 TE 124 SHAE

SERFURER IEMETALLERIE 10 S 5 12§ SHAE

PEMTURES 23 G2 5 T84 SHAE

REVETEMEMTS MINCES iy 1 SHAE

ELECTRICITE 30771 4 &5 ;462 Logt

|ET-:-3LC+IIIEE MONTANTES ;3

|ECLI1-IF-‘.-I1E EXTERIELR i 0% dans les VROt dong dans fa charge foncikne

|F'L-3MEEF!IE SANITARE R i3 . Lot

EAL CHALDE SANITARE 0%

WENTILATION CLIMATESATION 0 a3 o appan

ASCENSEUR iy o= [RITT] [ appan

ECUIFEMENT CLISIHES el SALLES DE BAINS ix 3 1 Logt

SOLARE Rk (a3 L Logt

Sohusl Eafion o im s ) [0 Logt
TTALHT 352 3N 4 100%

COUT du BATI HT. m2 34-.‘-B| 1 E?ali |

COUT DU BATI H.T.JLOGE h'EHTI 52 065 € |
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION) —ra
- CHARGE FOMOIERE (=A+B+C) WS B0 31 19% GIT £ SOUTT & | = &+BH+C
A -Aoquisfon fomedne 161 Bl i 16 &% 15900 £ 35T £ Soquisiion fonoeére | femain, frais die nofeine, inberm &d ke foncker o gEomédne
B - WAD aménageurs. of frais daménagement 125 0 13.14% 191 £ 2] 502¢ :_E::m"::';iic;:?:ﬁ ::“‘:ﬁazfec;zﬁ:i“; ;ﬁif‘p:;:hﬂ'ﬂ'ﬂhﬂ"tﬂ 50 00s veris
C - Tases ot paricpation auwe squipements [ERULAL 1 50 TLE ¢ tases acdRonneles
L COLIT [ BATI 53% #0i 55 TR - Gt e con struction bel gu'll amperai pege précedenis
Il - ABUTRES FRAES {=CH EsF+G+HirirJ+K) [SLRE A 1055% 314 € 17 281 £ |IFDHE+FrGrHvie Joi
D - Malrise dossage dééguds - mairise de chantier & conduie Topdradon 16 278 & 4T1%
E - Fraisiechniques B 258 ¢ 0 5478,
F - Honmares 1 Tind o 313,
E - Fras Finanoiers of gaanies iti 0,007
H - Asswances 15 5534 | 875
Frats de Comm encial satin [N 000

J - Frakde Gestion AR 0,000,
H - Manges of Akas i 1 (s
W . TVA 19 BET o 2%

TOTAL TTC T+ Hel o2l & $00 0%

PR DE REWIEMT TTC! m2 SI-.‘-BI 2 9?55

Colt du bati prévisionmnel 552 390 € o€ HT
Codt du  bati définiil e HT
Colt de ﬁrllhhrl Erh' el DE1 B20 € g TTC
Coll de apération définsif an € TTC PREE OE REVIENT TTC Mosen -'L.r.l 163 B37 €




FICHE DE PROJET BOISBERT v | 13Guadeloupe |
Plan Masse (ntégrer photo) isuel du Projpet {mégrer pholo)
HOM DE L'OPERATION BOISBERT KESPS
- ITHNEEATEON DANS LESITE
TERAITHRE GUATELCUPE
LaMETETI
LIEW « COMMUNE ey e
@agglamenation d tom
Bassc Teme
MATRE D'OLWAABE [mal ws | ety e ]
& darry 57127 Baie
- Coordonnées
Marauk
MAITRE COELUVARE FIORCI MUBOUPIOE
o sz Ti .darry 57127 Bae
Maroch
[ Parmis do constraine | Livraison idates) DEPOT accerTanon | | wmason
PROOUIT eLre, y = alTRES i R
|mDE LOGEMENTE 3 £ i Litsre 1 fbra 2 Libre & o s | exTeRcELAS FARKINGES
|mﬂa_-u 3 THPE T4, T2 T4 T4 T4 Fririsurs | Extérewuns
|u'l-ﬂl|lll_1-m-- plus Elevd 1 HCEHE 1 1 |
DEEERVATIONS | COMMENTAIRES SHAB" BT BT ar i |
Cetle operatien oo ConStTUCtan de 3- MalSons &n Dots ou seoleur ore, logesents atemddaies SHON 76 & aa 250
[logemenis aveo financement par PTZ) sur oes parceles de 3000 m2 de bemain a ébé ridabsg en H
el ke M, AT |8 SO o Lamaenilin, fur be peosmcheaur privé FOMCIMMOIPION. Lis prid de sHOB 124 324
nevient die fonsration est oe 247 500 eums TRCSogement T4, &1 e ool du DA de 1200 euros
HTdmZ B4 O ool du DAl est dguivalent 8 oolul cormlaie o Martinigue La chamge onckne est Terrain H300 o 1]
o 1400 swros HT/MZ SH aves un colt de vabilisaton Fes faikie (6000 eurostogement} al un
Tonc o peu onéreus 36 pumne'm2 derain (pssielie fonoiée do E300 m2 do iermaing mats gud pewt M I a
oorrEspondE & oo o kanton Siirf. Parkings
ocouserts
Surf. Fim. = BHAR + [Fuwisces annedas+ Surfsnes PR cmpaEr+ ORI

134
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POSITIONNEMENT DU BIEN

g

Fai il ]

FPROMOTTCN FRIVEE

AUTRE

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

LOCALISATION

Do Ut

Do Fiuraks

Lodssaman

Zac

Lifiaa!

Autre’ ZONE PRU

EHAR" 5. HABTAR E Sl Toipde
Chambes Saohor
CLisIne Doyt + eniodae:
= =] Rangement
W Bmz <Smangues 4=k
5 ANNEXES PAMATVES COUNERTESR Posohiz E. PARKNE COUVERT
Baioon, ogga
Var=1d m2os T
Can
5. ANNEXES PANATIVES NON COLNMERTES TemxEss B LCH
Pafrani
FINANCEMEMNT {remplir colonne montant total) En% | Mantant toea Jtcgement
PRET COC
PRETE BANCARES AUTRES foon PTI)
SLAVENTION LB
chond Seabdaaniian LB poer surnibape fonoihen
SLUBVENTMIY ETAT POUR SLURCHARGE FONCIERE (FRAFLY
SLAVERTON COLLECTIATES LOCAL EE APOUR SURCHARGEE FOWOIERE
SLUBVENTIONE COLLECTELRS 1%
VEFA 100%
OEFECALISA TN
AUTRES
TOTAL FRIX OE REVIENT OE LIOFERATM N

S Ule ou LG R sl 4, 75 milign
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COUT DU BATI

116

DESCRIFTIF TECHNIGUE

RATIO LirLETe
GSRIE EUVRE B 476 € 30% 245 € SHOH
REVETEMENTE OURE 18889 € TH B5E EHAE
ETAMCHENE JE % 0g 8H38
CHARFENTE COLWERTURE BARDAEES 43 400 E 5% 1S5 € EHAE
CLOESOHE DOUELAGEE [ FALX-PLAFOMOE 1T a2t € TH Hi1& EHAE
MEMUIEERES BOIE 14336 € LY G5 & EHAE
MEMUISERES EXTERIELIRES 18 TiZE TH B3 € EHAE
SERRIRERIEMETALLERIE JE % 0g EHAE
PENTUREE iTETd € TH BIE EHAE
REVETEMENTE WINCES: (41 % (af i EHAE
ELECTRICTE 1528 € E% BRIATSE Logt
|ET COLDOHMES MONTANTES
|EEL-1 RAGE EXTERIELR J€ % (e
|F'LCf.15EF.IE SAMITARE 30 TOOE 2% b I3 E Logt
ESL CHALIDE EAMITAIRE 50T E % 2000€ Logt
W ERTILATION CLIMATESATION JE % 0g apparsl
ASTENSEUR Ll % =) Logt
ECLAPEMENT CUIEINEE gt BaALLEE DE BANNS: J€ % 20 Lo
FACADES ET AMENAGEMENTE DE PLACARTE (41 %
SOLAIRE PHOTOWOLTANZUE LE [l -y %

TOTAL AT 2E0 1ia & 100%

couTBan T m2 saE] 1 200

colt skt suocewent| B8 391 €




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

117

e o i=gi+ B+ 144 TIDE 1107 & S15F3E II: A BT

& - ACfUisRIDn fonckine 225 S0 E 5% 1021 & THE200E  Joodt dapouisiion du tenmain, 15 O aotke
B - WRD ot frais daménagement 18 1208 L BT & EI2E sondage erassement, VRD el et veris de [ amdnagews démalition, frais de anchesent, faie de ba
- Taxes ot paricipation aux éguipe ments OE 0% TCALUE, TOENS, TLE, TCTLE, parlicipations en Z&C, TOPLD, TDCSOE, partkcipation LTR, autres participations
| - COUT COMSTRUCTICM of. page préotdenis] 265 172 € 41% Cout de ponstruction el gu'l aprenait page précedens
Il - AUTREE FRAIS [FCHE+F+ GeHe b J+ K] #08 o000 € =it IEEEE
O - Malirise dowvage dekiguie o€ 0%
E - Frais techniques SS00E 1%
F - Honomines o€ 0%
3 - Fras Firenoers o garanties H 00D E %
H - ASSIAnoes 18 SO0 E N

Frais de Commercialisation #5000 & %
J - Frais de Gestion 0& 0%
K. - Marges o Albars 5O 00 E 5%
i s 2.10% J2E0E %

TOTAL TTC (IHIHIIHY) 652 203 £ 100,005

Cuoilt de construction prévisionnel 265173 € en @ HT
Coilt de construction définitif & en & HT VRO MRS PRE DE REWIENT TTS m32 5|-.=a| 2052 § |
Coilit da ation slonnel 652 293 € n il TTC RO COMFRIS
'ﬁ% TE e E TIC PRI DE FEVIENT TTC Moven /Ll 27 d3ie
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FICHE DE PROJET MACAILLE

| r«|14&ﬂmﬁal

Flan hasse {intégrer pholo) Visuel du Progel (intégrer phata)
MO DE LTOFERATION MACAILLE KEOPS R e G ———
TERRITOIRE CUADEL OUFPE
AMEBE BERTRAMD
LIEY - CORMUNE
Hord Estidmnde Teme
MAITRE D' CUNRAGE FONCIMMOFIDS
Zl.lamy 57127 Bae
Toordonmdes
Pzl |
MAITRE A OELUVRE FORTOMMORIDE
Tl Jorsy BT 122 Bas
Toordonmdos
Mozt
| Furmis de constnire | Livraison [dates) perar |
MOMBAE DE LOGEMENTS 3 LAl A s Linre 1 e 3 Libre 3 ALITEES EARACER PARKINGS
s, ne Bbre. 2 itine (oommenes) | EXTERMELRS il
Ibh—Idiﬂtlurl:l k| TYPE(TL T2 | T3 T4 T retnours | Extdriouws
Immmﬂmmhmm 1 HOMBRE 1 1
DESERYATIONS | COMMENTARES SHAR" 58 &7 &7 212
Lg consiruoteur de mosans IEI\' DoiE @ rdalind ces Tow malecns on bots an = lq_:-\. urbain Les SHOM B& 7 aE 240
parcefes de sermmn sont de 423 M2 par Baieon Les lopemenls bendlicent de PTZ La jxis du
taran est e mEma gui polr [ opdration 12 [2E curoa} maks poer dea paroefies B fois plus SHOR S 04
petftes Uin logemant esant o 8 1480 000 esros. sa lie de 230 000 emos dans opdration 13 >
L ool du BAE est te 1000 suroe HTAN D SHAE e bei de 1200 suns powr des iog ements de Tetrain RS a o
2t daes: Topdration 13 Les Traks da terrassement doubl ent ie oot de wiabiisation
2 500 oipos par logemant s leu do S 000 eus dans Fosdration préosdonie Eurt. A o | | [E]
Burf. Parkings
o
Couverts:
Swirl. Fin. = EHAE + (Sudaoes annescs=Sufaoes Phomoirset LCR)E




POSITIONNEMENT DU BIEN

FROMOTION PRTVEE

ALUTRE

DEFINITION DES SURFACES FIMAMCABLES

LOCALISATION

Zona Lrbaing

Zona Rorads

Lalissmma!

LATCral

Aot IOME PRL

EHaf" 5 HABTABLE j= Ty T
Craminres Sdnhoir
ouising Dl + entnis
&8 Fangement
Wi DE SWarmngues 14 m2
S AMNMNENES PRNWVATHRES COLNMERTES Posohe 5. PARMEWG COLWERT
Balonn, ks
Yar>1dmd ou T
Caras
S AMNNENES PRNWVATRES WOR COLNERTES Temasse 5. LCR
Paron
FINAMCEMENT I En % Wontant iotal |-'J-.u~:~rr-c~1 |
FRET COC 3
FRETE QANCHAIRES AUTRES fdoet PTI)
SUEVEMNTON L0 %
gon! Subveniow LB pour saveharge fanckdne
SLUEVENTION ETAT POLR SURCHARGE FOMITTERE [FRAFLUY
SUEVENTON COLLECTITES LOCALES FOUF SLRCHARGE FONCIERE
SUEVENTMONES COLLECTELRS 1% A
FOMOS PROPRES
OEFISCAL FEATION ]
ALUTHES : WEFA 1060, GO0
TOTAL PRIX DE REWERNT DE LOPERATTON

. L O LS el 25 enlign
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unimt
GROE (ELVRE 7ir 364 € % e SHOE
REVETEMENTS DURS i 27 € ™ TaE EHAR

|eTancHeTE o€ % 0€ EHAE
CHARPEMTE COUNVERTURE BARDAGES LT 1™ 1796 EHAR
CLOISOMS DOUBLAEES ! FALK-PLAFONCS 15620 € 7 T EHAR

|meranssrES BOIE 12844 € &% T EHAR
MENNSERIES EXTERIELRES 17 M8 E % FIT: EHAE
BERRUREREMETALLERIE [T % a6 EHAR
PEINTURES 10454 € 7 76 EHAE
REVETEMENTS MINCES [T % a6 EHAR
ELECTRICITE t112E % 4TI E .
|eT coLonnEs monTanTES [T % a€

ECLAIRAGE EXTERIEUR 0f % 0§ Logl
PLOMEERIE S8HITAIRE 1220 E % 45T € Lot
|Exw cHasUDE RenITARE 6000 E % 20004€ Logl
WENTILATICN CLIMATISATION o€ 0€ appar
AECENSELIR 0E 50 Logl
EQUIFENENT GLISINES ot SALLES O BAINS 0F 0 Logl
FACADES ET AMENAGEMENTS DE FLACARDS 0E

BOLARE FHOTOVOLTAKILE LUE 0f

TUTALHT 213 114 € 1075

COUT CORSTRUCTION H.TJ =2 EHﬂ.El

ColiT CONSTRUCTIGN HT { LCGEMENT| {2 OB E
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

121

| - CHARGE FOMCIERE [=&+B=C)] BICE0E 2T 352 € ITBE3E
& - Aoquisition fonoukne 4% D00 € R 212 € 1% 000 €
B - VRD i fais J amdnagement 35 0E0E % 1THE 12 B3 E
C- Taies &t pamopalion aw douipemenis O 0% TCAUE, TDEME, TLE, TCTLE, participations en ZAC, TOPLD, TDCOS, participa@ion LR, autres partiol pad ons
I e = 1 HE 114 € L3 Coul de porstruchion 8 qu'll apparait page préosdenie
85 200 € 2% 208 € ZEBIIE
O Maltriss diousrage gy s O 1%
E- Frkfechnigues 500 € 1%
F - Hohorares DE 0%
= - Fras Finanoies of gaanies B 500 € %
H - Asmrances 15 B00 € &%
| - Frais e Comme i sation 14 000 € I
J - Fraks de Gestion =] %
K - Wanges of Akas 45 DO0 € hE-Y
2, M1 28 200 € T
TOTAL TTC (IHI+II+HY) 416 164 € 1o

ICu{I‘l de construction prévisionnel 218 14 € en € HT
Iﬂnﬂi de construction définitif o€ en € HT
Icuﬂi de opération prévisionnel 416 164 € en € TIC
|Sait de opération définiti 0E en € TIC

FRIX DE REWIENT TTG =2 S-H-?lEl

1063 €

PRIX CE REVENT TTC. Moyen / .;Il

138 721 £
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MAYOTTE

| FICHE DE VALIDATION PROJET N° |' o1
Plan Masse Visuel du Projet
NOM DE L'OPERATION GEMINI
TERRITOIRE MAYOTTE
PRU MGOMBANI »
LIEU - COMMUNE @
MAMOUDZOU ] 0 | Prusrcouma-cewen
MAITRE D'OUVRAGE SiM
CEEEERNEES PLACE MARIAGE BP 91
97 600 MAMOUDZOU
MAITRE d'OEUVRE AROM ARCHITECTURE
15, Les Hauts des Jardins
Coordonnées du Collége
97 600 MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 32 NO':;IBR o 32 4
Logements | Logements
NOMBRE DE BATIMENTS 1 TYPE collectifs collectifs Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+3 T LIBRE SIM LLTS COMMERCES| LociseEr | EXIERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 2548 2548
SHON 2913 2913
Opération en site PRU menée par la mairie SHOB 3480 3480
de Mamoudzou .
Terrain 1485 1485
GEMINI 32 LLTS+10 LOGEMENTS LIBRES
SIM +STATIONNEMENTS EXTERIEUR Surf.
EMPRISE : 983,95+294,53 Annexes o
Programmation LBU Surf.
terrain situé en ZPG. Rétrocession a la Paking 0
mairie couverts
PPR: aléa fort a moyen d'innondation par
ruissellement
terrain plat et globalement en friche
S';l-l’f. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 2548
n.




POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

TYPE D)AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cawve

Terrasse
Perron

S. PARKING COUVERT

S.LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Mayénergie [

[Autre [

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 4,90%
LBU 55,52% 1 335 639,00 € 41738,72 € PLAFOND
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 44,48% 1070 179,00 € 33443,09 €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
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COUT CONSTRUCTION
RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/IO!  Espace extérieurs hors emprise bat
GROS EUVRE 1415721 € 407 € SHOB
REVETEMENTS DURS 198 447 € 78€ SHAB
ETANCHEITE 50 348 € 20€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 394 659 € 113 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 165216 € 65€ SHAB
MENUISERIES BOIS 142 331 € 56 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 250444 € 98 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 145231 € 57€ SHAB
PEINTURES

160371 € 63 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 197 245 € 6164 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

0€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 198051 € 6189 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 134650 € 4208 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE
TOTAL HT HORs VRD 3452 714 €

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Projet labélisé Mayénergie.
Structure en béton armé avec isolant a l'intérieur en fonction
de l'orientation par rapport au facteur solaire
certains panneaux sont en brique de terre comprimée,
bardage bois, bardage en stratifié de type TRESPA métalisé
menuiserie extérrieur: aluminium
gardes corps: allége béton + métal en fagade sur rue. métal et
bois sur coursives en coeur d'ilots
brise soleil: structure acier et [ames en stratifié
grille des varangues: métal
toiture: charpente bois et t6le nervuré prélaqué
végétalisation des spaces libres
réservation pour la gaine d'ascenseur, mais non réalisée
gouttieres, chéneaux et descenteseau chaude solaire
local poubelle, boites aux lettres, local entretien, local 2 roues

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 1 355 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./LOGEMENi!' 107 897 € |
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CcoOUT OPERATION

Charge Fonciére 449 268 €
Acquisition terrain 0,00% co(t d’acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.

RD er redevance stationnement 449 268 € 9.13% (’vomes réseaux divers): préparation du terra[n et t_elfr{;lsse_ment, amenagerpents extérieurs, voirie et espaces verts
éventuels, frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Colt construction HORS VRD 3452 714 € 70,20%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure

Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% qui porte le projet et se situe autour de 4 & 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés
la notion d’investissement en capital et de prise de risque financier.

Erais techniques 0.00% équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte,

q , ~ - o 3 ~ o R
. lqu © contrbles de sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.

Honoraires 549 948 € 11,18%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de l'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type

Frais Financiers et garanties 50 000 € 1,02% d’'opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la
spécificité des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur & contracter

Taxes et Assurances 76 520 € 1,56%

Frais de Commercialisation 15613 € 0,32%

Frais de Gestion 127 020 € 2,58%

Marges et Aléas 197 475 € 4,01%

TVA 0,00% Non Applicable

TOTAL TTC 4 918 558 € 100,00%

Colt de construction prévisionnel en€HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 930 € |

Co0t de construction définitif 3452714 € en € HT VRD COMPRIS

Colt de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgtl 153 705 € |

Colt de opération définitif 4918 558 € en€TTC

Date de Valeul (0] |
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

GEMINI

TERRITOIRE

MAYOTTE

LIEU - COMMUNE

PRU MGOMBANI

MAMOUDZOU

MAITRE D'OUVRAGE

SiM

Coordonnées

PLACE MARIAGE BP 91
97 600 MAMOUDZOU

MAITRE d'OEUVRE

AROM ARCHITECTURE

Coordonnées

15, Les Hauts des Jardins
du College
97 600 MAMOUDZOU

LIVRAISON

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION
NOMBRE DE LOGEMENTS 10 No'\éBR 10 4
Logements | Logements
NOMBRE DE BATIMENTS L L
1 TYPE collectifs collectifs Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+3 = LIBRE SIM LLTS COMMERCES| LorcisEr | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 746 746
SHON 872 872
Opération en site PRU menée par la mairie SHOB 1060.06 1060
de Mamoudzou ’
Terrain 510,22 510
GEMINI 32 LLTS+10 LOGEMENTS LIBRES
SIM +STATIONNEMENTS EXTERIEUR
EMPRISE : 983,95+294,53 Surf. o
Annexes
Programmation LBU
terrain situé en ZPG. Rétrocession a la Surf.
mairie Paking o
PPR: aléa fort a moyen d'innondation par s b
ruissellement
terrain plat et globalement en friche
746
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POSITIONNEMENT DU BIEN TYPE DAMENAGEMENT REGLEMENTATION
LLS ZAC Loi SRU
LAS Lotissement Décret logement décent
LLTS LOCALISATION Décret sur le bruit
LATS LITORAL Accessibilité
LIBRE SIM X Zone Urbaine RTA DOM
PROMOTION PRIVEE Montagne Code de la Construction
AUTRE Autre/ ZONE PRU X Loi sur l'architecture
Loi Spinetta
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES Code de I'urbanisme
Autre
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir LABELISATION
cuisine Dégt + entrée |Mayénergie | I
SdB Rangement |Autre | I
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

Perron

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN
LBU % - € - € PLAFOND NON APPLICABLE
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION % - € - €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €




COUT CONSTRUCTION
RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/IO!  Espace extérieurs hors emprise bat
GROS EUVRE 445794 € 421 € SHOB
REVETEMENTS DURS 60 056 € 8l€ SHAB
ETANCHEITE 10550 € 14 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 99679 € 94 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 49131 € 66 € SHAB
MENUISERIES BOIS 59623 € 80€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 75792 € 102 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 43951 € 59 € SHAB
PEINTURES

48 533 € 65€ SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 71500 € 7150 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

0€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 57961 € 5796 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 45160 € 4516 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE
TOTAL HT HORs VRD 1 067 730 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Projet labélisé Mayénergie.
Structure en béton armé avec isolant a l'intérieur en fonction de
I'orientation par rapport au facteur solaire
certains panneaux sont en brique de terre comprimée, bardage bois,
bardage en stratifié de type TRESPA métalisé
menuiserie extérrieur: aluminium
gardes corps: allege béton + métal en fagade sur rue. métal et bois
sur coursives en coeur d'ilots
brise soleil: structure acier et [ames en stratifié
grille des varangues: métal
toiture: charpente bois et t6le nervuré prélaqué
végétalisation des spaces libres
réservation pour la gaine d'ascenseur, mais non réalisée
gouttieres, chéneaux et descenteseau chaude solaire
local poubelle, boites aux lettres, local entretien, local 2 roues

1431 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMENi!' 106 773 €
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COUT OPERATION

Charge Fonciére 297 044 €
Acquisition terrain 155216 € 9,19% codt d’acquisition du terrain, frais d’acte, géomeétre, étude de sol.
VRD et redevance stationnement 141 828 € 8,40% (vqmes réseaux divers): preparatK?n du_ t(_er’raln _et terrassement,’amenagements ?xterleurg voirie et espaces verts éventuels,
frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.
Codt construction HORS VRD 1067 730 € 63,20%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’investissement en capital et de prise de risque financier.
. . équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rfémunération de I'architecte, controles de
Frais techniques 0,00% I - . - e AP
sécurité... lIs représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.
Honoraires 167 038 € 9,89%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type
Frais Financiers et garanties 28 549 € 1,69% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui
Taxes et Assurances 23157 € 1,37%
Frais de Commercialisation 7 613 € 0,45% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)
Frais de Gestion 38440 € 2,28%
Marges et Aléas 59 762 € 3,54%
TVA 0,00% Non Applicable
TOTAL TTC 1 689 333 € 100,00%

Colt de construction prévisionnel

Colt de construction définitif

Colt de opération prévisionnel

Colt de opération définitif

en €HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 2 265 €
1067 730 € en €HT VRD COMPRIS

en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgtl 168 933 €
1689 333 € en€TTC

Date de Valeul (0]
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION BADORIA
TERRITOIRE MAYOTTE
MGOMBANI
LIEU - COMMUNE
LABATTOIR
MAITRE D'OUVRAGE SIM

Coordonnées

PLACE MARIAGE BP 91
97 600 MAMOUDZOU

MAITRE d'OEUVRE

MANUFACT

CENTRE COMMERCIAL

Coordonnées LUKIDA
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 23 NO'\EA BR 23 26
NOMBRE DE BATIMENTS 3 TYPE ng"eengteifnsts Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+3 T LLS COMMERCES| Lofciser | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 396 1103 671 2170
SHON 459 1172 760 2392
Opération en zone urbaine
SHOB 525 1530,1 916,91 2972
BADORIA 23 LLS+STATIONNEMENTS
EXTERIEUR Terrain 1908 1908
EMPRISE : 983,95+294,53
le projet est situé en bordure de lotissement Surf. 0
SIMau coeur d un que_\rtle!' d a,habltatlon et de Annexes
service (école primaire, école PPF)
terrain communal mis a disposition et terrain Surf.
SIM f 0
1 maison démolie avant la construction Pakll’l?
le projet est composé de 3 batiments en
R+3
Programmation LBU
= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 1499
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU X

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Mayénergie [

|Autre [

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

FINANCEMENT LOYER

en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 4,70%
LBU 20,91% 286 252,00 € 12 445,74 € PLAFOND
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 79,09% 1082 427,00 € 47 062,04 €
PRET CDC % - £ - £
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €

% - € - €

AUTRE:
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COUT CONSTRUCTION
RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O!  Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 1420725€ 478 € SHOB
REVETEMENTS DURS 203 448 € 94 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 193774 € 65€ SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 126 496 € 58 € SHAB
MENUISERIES BOIS 224239 € 103 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 128 457 € 50€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 27 958 € 13€ SHAB
PEINTURES

121671 € 56 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 162 942 € 7084 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

0€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 73640 € 3202 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 43100 € 1874 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE
TOTAL HT HORS VRD 2726 450 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

DESCRIPTIF TECHNIQUE

ossature poteau poutre en béton
couverture en bac aciernervuré pré prélaqué
facade réalisé en sous bassement RDC en voile béton avec
habillage en pierre basaltique
facade en étage en remplissage entre poutre en brique de terre
compressé
les terrasses et escaliers des parties communes sont traitées en
brises vues en bois,
menuiserie en aluminium laqué
traitement des espaces libres par végétalisation
EU/EV: évacuation vers la STEP au sud de la parcelle SIM

1256 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. /LOGEMENiI' 118 541 €
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 327850 €
Acquisition terrain 99750 € 2,63% coQt d’acquisition du terrain, frais d’'acte, géométre, étude de sol.
VRD et redevance parking 228100 € 6,00% (vqmes réseaux divers): preparat|9n du_ t(_ar,ram ?t terrassement,'amenagements Eaxteneur;, voirie et espaces verts éventuels,
frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.
Co(t construction HORS VRD 2726 450 € 71,75%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de I'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d'investissement en capital et de prise de risque financier.
Erais techniques 0.00% équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, contrbles de
q , N . N el R
° sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du codt total des différents postes selon le type d’opération.
Honoraires 415 562 € 10,94%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type
Frais Financiers et garanties 70 000 € 1,84% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui
Taxes et Assurances 38297 € 1,01%
Frais de Commercialisation 5000 € 0,13% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)
Frais de Gestion 80000 € 2,11%
Marges et Aléas 136 776 € 3,60%
TVA 0,00% Non Applicable
TOTAL TTC 3799935 € 100,00%
Co0(t de construction prévisionnel en€HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHAB| 1751 € |
Codt de construction définitif 2726 450 € en€HT VRD COMPRIS
Colt de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 165 215 € |
Co(t de opération définitif 3799935€ en€TTC

Date de Valeul 0
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne 4

MAITRE D'OUVRAGE

Coordonnées

PLACE MARIAGE BP 91
97 600 MAMOUDZOU

MAITRE d'OEUVRE

DELAMY —

Plan Masse
NOM DE L'OPERATION BENGALIS
TERRITOIRE MAYOTTE
PASSAMAINTY
LIEU - COMMUNE
MAMOUDZOU

Visuel du Projet

A proximité: collége de Passamainty,
. boulagerie, pharmacie, cabinet médical, un

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

Coordonnées 21 rue des 16 villas
MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION | LIVRAISON |
NOMBRE DE LOGEMENTS 7 NO'! BR 7 19
NOMBRE DE BATIMENTS 1 Typg |-ogements |Logements Infra Surface
collectifs collectifs
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+2 T LIBRES SIM LLS COMMERCES| poeciser | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 655 655
Opération en zone d'habitat diffus
pavillonnaire SHON 655 655
SHOB 775,91 776
BENGALI+S 19 LIBRES SIM+ 7 LLS + 2
COMMERCES+STATIONNEMENTS T g
errain 1091 1091
EXTERIEUR
3 batiment répartis sur 2 parcelles Surf.
comprises sur un terrain a Passamainty Annexes 0
dans le quartier Bengalis
terrain apprtenant a la SIM Surf.
objectif: densification du quartier Paking 0
le quartier bengalis: 27 parcelles de 16 500 coitninric
m2 au total surlesquelles ont été construits
des logements individuels en ossature bois
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU X

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cawe

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S.LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

Mayénergie

Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 4,60%
LBU 49,66% 290 033,00 € 4143329 € PLAFOND
FONDS PROPRES % - € - £
DEFISCALISATION 50,34% 293 950,00 € 41992,86 €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - £ - £
AUTRE: % - £ - £
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 365452 € 471 € SHOB
REVETEMENTS DURS 45061 € 69 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 50914 € 66 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 42 838 € 65 € SHAB
MENUISERIES BOIS 52 360 € 80 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 70216 € 107 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 54 024 € 82 € SHAB
PEINTURES

45 927 € 70 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 46 966 € 6 709 € Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ Lot
PLOMBERIE SANITAIRE 42 572 € 6082 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 17 400 € 2486 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 833 730 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

DESCRIPTIF TECHNIQUE

logements traversants
accessibilité respectée
labelisé Mayénergie
cloture rigide sur massif béton autour du terrain
ossature béton
remplissage en brique de terre compressé sur les fagades
menuiserie aluminium, ouvrant a la francaise
avancés de toiture
eau chaude solaire,
toiture: bac acier nervuré
charpente bois
loggia: ossature béton
volet: persienne coulissante bois
gardes corps: acier galvanisé
soubassement: magonnerie de pierre
assainissement individuel de type micro station implantée sous le
parking
gestion des eaux usées: mini station + puits d'infiltration

1273 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMENir 119 104 €

Date de Valeul (0]
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 193511 €
Acquisition terrain 48 207 € 3,82% co(t d’acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.
VRD 145 303 € 11.52% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
! °  frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Codt construction HORS VRD 833730 € 66,12%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui

Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d'investissement en capital et de prise de risque financier.

. . équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de l'architecte, contréles de

Frais techniques 0,00% i L. . N i PR
sécurité... lIs représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.

Honoraires 135334 € 10,73%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type

Frais Financiers et garanties 20 000 € 1,59% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui

Taxes et Assurances 14041 € 1,11%

Frais de Commercialisation 1797 € 0,14% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)

Frais de Gestion 40 000 € 3,17%

Marges et Aléas 22 608 € 1,79%

TVA 0,00% Non Applicable

TOTAL TTC 1261021 € 100,00%

Codt de construction prévisionnel en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHAB| 1 925 € |

Co0(t de construction définitif 833730 € en € HT VRD COMPRIS

Co(t de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 180 146 € |

Co(t de opération définitif 1261021 € en€TTC

Date de Valeul 0
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N°

Plan Masse

NOM DE L'OPERATION BENGALIS
TERRITOIRE MAYOTTE
PASSAMAINTY
LIEU - COMMUNE
MAMOUDZOU
MAITRE D'OUVRAGE SIM

Coordonnées

PLACE MARIAGE BP 91
97 600 MAMOUDZOU

MAITRE d'OEUVRE

DELAMY —

21 rue des 16 villas

Visuel du Projet

A proximité: college de Passamainty,
boulagerie, pharmacie, cabinet médical, un
petit super marché

Coordonnées MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION | LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 19 No'\él BR 19 19
NOMBRE DE BATIMENTS 1 TYPE Logemerts | Logements Infra Surface
collectifs collectifs
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+2 T LIBRES SIM LLS COMMERCES| [ocicer | EXIERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 2004 2004
Opération en zone d'habitat diffus
pavillonnaire SHON 2004 2004
SHOB 2821 2821
BENGALI+S 19 LIBRES SIM+ 7 LLS + 2
COMMERCES+STATIONNEMENTS Terrain 1574 1574
EXTERIEUR
3 batiment répartis sur 2 parcelles
comprises sur un terrain a Passamainty Surf.
(0]
dans le quartier Bengalis Annexes
terrain apprtenant a la SIM
objectif: densification du quartier Surf.
le quartier bengalis: 27 parcelles de 16 500 Paking (0]
m2 au total surlesquelles ont été construits PP
des logements individuels en ossature bois

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

2004
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE DAMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU X

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR

Perron

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Mayénergie

[Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN
LBU 0,00% - € - € PLAFOND NON APPLICABLE
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 0,00% - € - €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS EUVRE 1157 000 € 410 € SHOB
REVETEMENTS DURS 151 430 € 76 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 156 364 € 55 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 95104 € 47 € SHAB
MENUISERIES BOIS 118 968 € 59 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 291773 € 146 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 134 808 € 67 € SHAB
PEINTURES

117 789 € 59 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 168 797 € 8884 € Logt
BT COLONNES MONTANTES o€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 110 113 € 5795 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 47 800 € 2516 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 2549 946 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMENiI'

DESCRIPTIF TECHNIQUE

logements traversants
accessibilité respectée
labelisé Mayénergie
cloture rigide sur massif béton autour du terrain
ossature béton
remplissage en brique de terre compressé sur les fagcades
menuiserie aluminium, ouvrant a la francaise
avancés de toiture
eau chaude solaire,
toiture: bac acier nervuré
charpente bois
loggia: ossature béton
volet: persienne coulissante bois
gardes corps: acier galvanisé
soubassement: magonnerie de pierre
assainissement individuel de type micro station implantée sous le
parking
gestion des eaux usées: mini station + puits d'infiltration

1272 €

134 208 €

Date de Valeul (0]
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 655 276 €
Acquisition terrain 188 275 € 4,88% co(t d'acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.
VRD 467 001 € 12 11% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
! °  frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.
Colt construction HORS VRD 2549 946 € 66,12%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de I'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’investissement en capital et de prise de risque financier.
Erais techniques 0.00% équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, controles de
q s S . N e PR
° sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.
Honoraires 388 804 € 10,08%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type
Frais Financiers et garanties 47 847 € 1,24% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui
Taxes et Assurances 40 338 € 1,05%
Frais de Commercialisation 5163 € 0,13% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)
Frais de Gestion 41 307 € 1,07%
Marges et Aléas 127 613 € 3,31%
TVA 0,00% Non Applicable
TOTAL TTC 3 856 294 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel en €HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHAB| 1 924 € |
Colt de construction définitif 2549946 € en € HT VRD COMPRIS
Colt de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 202 963 € |
Co0t de opération définitif 3 856 294 € en€TTC

Date de Valeul 0
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FICHE DE VALIDATION PROJET N | 6 |
Plan Masse Visuel du Projet
NOM DE L'OPERATION KENAPARIS
TERRITOIRE MAYOTTE
KOUNGOU
LIEU - COMMUNE
KOUNGOU
MAITRE D'OUVRAGE SIM
CrEEEEIIEES PLACE MARIAGE BP 91
97 600 MAMOUDZOU
MAITRE d'OEUVRE TANDEM
- 12 rue des 100 villas
MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 18 NO“éI BR 18 18
Logements | Logements
NOMBRE DE BATIMENTS 1 TYPE collectifs collectifs Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+3 T LLS COMMERCES| [oc~cer | EXIERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTARES SHAB* 1448 1448
SHON 1462 1462
Opération en zone urbaine
KENAPARIS 18 LLS+STATIONNEMENTS SHOB 1769 1769
EXTERIEUR K
EMPRISE : Terrain 6443 6443
le terrain est situé sur une forte pente
présentant un aléa moyen de glissement de Surf. 0
terrain Annexes
pente de 35 a 48% Surf
site en friche situé en bas de versant sous . 0
un lotissement SIM existant dans le Paking
prolongement de la zone urbaine de tasaete
Koungou
Programmation LBU
= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 1448
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS ZAC
LAS Lotissement
LLTS X LOCALISATION
LATS LITORAL
LIBRE SIM Zone Urbaine
PROMOTION PRIVEE Montagne
AUTRE (COMMERCES) Autre/ ZONE PRU X
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

TYPE DAMENAGEMENT

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

Terrasse
Perron

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Mayénergie

[Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 4,92%
LBU 55,40% 792 495,00 € 44 027,50 € PLAFOND
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 44,60% 637 939,00 € 35441,06 €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 402 285 € 227 € SHOB
REVETEMENTS DURS 137 148 € 95 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 957 931 € 542 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 208 054 € 144 € SHAB
MENUISERIES BOIS 31533 € 22 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 93 636 € 65 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 112040 € 77 € SHAB
PEINTURES

68 091 € 47 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 109 215 € 6 068 € Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ Lot
PLOMBERIE SANITAIRE 76524 € 4251 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 34 200 € 1900 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 2 230 657 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

DESCRIPTIF TECHNIQUE

structure acier sur pilotis permettant de réduire I'impact du sol et de
ne pas imperméabiliser le terrain en permettant un meilleur
absorption des eaux de ruissellement
végétalisation des espaces libres
toiture: téle ondulée
charpente: métal
varangue: structure mixte béton /métal
facade: bardage en fibre ciment
fagade en relief: brique de terre compressé
vide sanitaire: structure métalique
menuiseries aluminium
volet: bois lasuré
garde corps: lisse acier galva, remplissage brique
souténement: magonnerie de pierre
renforcement du réseau electrique depuis le poste de cabine
téléphonie: raccordement en sous terrain
eau potable: site traversé par un réseau AEP
assainissement EU/EV: micro station implantée sous le parking
assainissement eau de pluie de toiture et de ruissellement: orientée
vers le canniveau

1541 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN1|' 123 925 €

Date de Valeul (0]
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 336 351 €
Acquisition terrain 87 425 € 2,85% colt d'acquisition du terrain, frais d’acte, géomeéetre, étude de sol.
VRD 248 926 € 8.13% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
! ° frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.
Colt construction HORS VRD 2230657 € 72,83%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de I'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’investissement en capital et de prise de risque financier.
. . équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, controles de
Frais technigues 0,00% s A N e o
sécurité... ls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d'opération.
Honoraires 296 190 € 9,67%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type
Frais Financiers et garanties 20 000 € 0,65% d'opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’'a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui
Taxes et Assurances 33376 € 1,09%
Frais de Commercialisation 7152 € 0,23% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)
Frais de Gestion 20 000 € 0,65%
Marges et Aléas 119 201 € 3,89%
TVA 0,00% Non Applicable
TOTAL TTC 3 062 927 € 100,00%
Co(t de construction prévisionnel en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHAB| 2115 € |
Co0t de construction définitif 2230657 € en € HT VRD COMPRIS
Co0t de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 170 163 € |
Co(t de opération définitif 3062927 € en€TTC

Date de Valeul 0
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FICHE DE VALIDATION PROJET Ne
Plan Masse Visuel du Projet
NOM DE L'OPERATION PORTES DU
LAGON 3 A LOTISSEMENT LES HAUTS VALLONS LOT 42 - LES PORTES DU LAGON 3
N
T )
TERRITOIRE MAYOTTE MR
_— == t=
HAUTS VALLONS e I
LIEU - COMMUNE Ed -
- 3
MAMOUDZOU \ = — —
. IS P
| 4
MAITRE D'OUVRAGE SIM SN : !
N
\
\ = <
CEETEERIGES PLACE MARIAGE BP 91 § =
97 600 MAMOUDZOU o (H —
1 1
MAITRE d'OEUVRE AROM ARCHITECTURE Do -
15, Les Hauts des Jardins | g =
Coordonnées du College
97 600 MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION | LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 42 NO“E/IBR 42 32 10
Logements | Logements
NOMBRE DE BATIMENTS 2 TYPE R . Infra Surface
collectifs collectifs
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+4 T LLS COMMERCES PRECISER EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 3735 3735
Opération sur lotissement privé
portes du lagon 3/ 42 SHON 0
LLS+STATIONNEMENTS INTERIEUR ET
EXTERIEUR SHOB 0
opération rachetée en VEFA par la SIMa un T A 0
promoteur privé EUEIn
forte pente avec un aléa fort de glidssement
) Surf.
de terrain 0
opération initialement destinée a la Annexes
promotion privée, chantier arrété puis repris Surf.
dans,le (_:adre 'de’ rachats par‘la SIM Paking 0
d'opération privée sur appel a projet
lotissement privé ou se trouvent des couverts
logements, des commerces, 1 centre
commercial
le projet est labélisé Mayenergie Surf
EMPRISE : Fin . = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 3735
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

May énergie

Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER

en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 5,79%
LBU 54,93% 1943 005,00 € 46 262,02 € PLAFOND
FONDS PROPRES % - £ - €
DEFISCALISATION 45,07% 1593 982,00 € 37 951,95 €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €

% - £ - €

AUTRE:

147



COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD v #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS " #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 2535600 € " #DIV/O! SHOB
REVETEMENTS DURS 270 480 € 72 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 352523 € i #DIV/O! SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQO 223 440 € 60 € SHAB
MENUISERIES BOIS 213751 € 57 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 362 600 € 97 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 90 000 € 24 € SHAB
PEINTURES

258673€  f—— 69 € SHAB =~
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 221 375 € 5271 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

184 486 € 4393 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 0€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 183 753 € 4375 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION 74703 € SO Logt
ASCENSEUR 100 000 € 50 000 € appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 5071 384 €

structure en béton banchée
végétalisation des espaces libres
toiture: bac acier
charpente: bois
facade: remplissage en magonnerie et bardage bois a certains
endroits
parking sous terrain
menuiseries aluminium
volets roulants aluminium
garde corps: allége béton + lisse en acier
assainissement collectif: réseau du lotissement
téléphonie: raccordement en sous terrain
eau potable: site alimenté par un réseau AEP,
assainissement eau de pluie: vers le réseau collectif
eau chaude solaire
ventilateurs dans les apprtements
panneau photovoltaique pour la production d'electricié revendue a
EDM (ne fais pas partie du chiffrage affiché)

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN1I'

1358 €

120 747 €

Date de Valeul (0]
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere

1167 754 €

Acquisition terrain

445000 € 5,70% co(t d’acquisition du terrain, frais d’acte, géométre, étude de sol.

VRD

722754 € 9,25%

(voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Codt construction HORS VRD

5071384 € 64,91%

Maitrise d'ouvrage déléguée

correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d'investissement en capital et de prise de risque financier.

équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, contrbles de

i S] ) 0 L oz L ~ ipe £ N L .

Frais techniques 0,00% sécurité... lIs représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.

Honoraires 554 563 € 7,10%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type

Frais Financiers et garanties 619 985 € 7,94% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui

Taxes et Assurances 101572 € 1,30%

Frais de Commercialisation 0,00% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)

Frais de Gestion 147 515 € 1,89%

Marges et Aléas 150 000 € 1,92%

TVA

0,00% Non Applicable

TOTAL TTC

7812 773 € 100,00%

Codt de construction prévisionnel

Codt de construction définitif

Co(t de opération prévisionnel

Co(t de opération définitif

en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHAB| 2 092 € |
5071384 € en € HT VRD COMPRIS

en €TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 186 018 € |
7812773 € en€TTC

Date de Valeul 0
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N°

Visuel du Projet

Plan Masse
NOM DE L'OPERATION YLANG
TERRITOIRE MAYOTTE
HAUTS VALLONS
LIEU - COMMUNE
MAMOUDZOU
MAITRE D'OUVRAGE EDEN AUSTRAL

Coordonnées

JARDIN DU COLLEGE
MAMOUDZOU

MAITRE d'OEUVRE

AROM ARCHITECTURE

Coordonnées

JARDIN DU COLLEGE

Programmation LBU

MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 48 NO'\éIBR 48 41 7
Logements | Logements
NOMBRE DE BATIMENTS 3 TYPE collectifs collectifs Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+4 T LLS COMMERCES| soc~ser | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 3549 3549
SHON 0
Opération sur lotissement privé
portes du lagon 3/ 42 SHOB 0
LLS+STATIONNEMENTS INTERIEUR ET .
EXTERIEUR Terrain 0
terrain situé sur le lotissement des hauts
- g Surf.
vallons dans le quartier de Hamaha, défini 0
par le PADD comme futur pdle urbain (10 Annexes
000 habitants) Surf.
trrain en friche : 588 588
6m de dénivellé Pakmg
couverts

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

Terrasse
Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Mayénergie

|Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/gt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 6,00%
LBU 8,84% 198 695,00 € 4139,48 € PLAFOND
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 91,16% 2047 728,00 € 42 661,00 €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS EUVRE 2008 649 € #DIV/O! SHOB
REVETEMENTS DURS 238 718 € 67 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 271220 € #DIV/O! SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQO 164 260 € 46 € SHAB
MENUISERIES BOIS 121 769 € 34 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 304 046 € 86 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 86 680 € 24 € SHAB
PEINTURES

172 858 € 49 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 236 525 € 4928 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

0€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 216 163 € 4503 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 210 000 € 4375 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION 46 520 € SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE
TOTAL HT HORS VRD 4 077 408 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMENiI'

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Projet labélisé Mayénergie plus
végétalisation des espaces vides
varangue: allége béton
menuiserie aluminium laqué
volet roulant: métallique a lames micro perforées pour la protection
solaire et anti-intrusion
facades végétalisées par une lierre grimpant
murs en béton armé
charpente: bois et métal
couverture: tole nervurée prélaquée
gardes corps en métal
voies en béton, bicouche et stabilisé

1149 €

84 946 €

Date de Valeul (0}
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 1193784 €
Acquisition terrain 360990 € 5,16% co(t d'acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.
VRD 832794 € 11.91% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
! °  frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.
Codt construction HORS VRD 4077 408 € 58,31%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de I'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d'investissement en capital et de prise de risque financier.
. . équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, contrbles de
Frais techniques 0,00% SR . N e AR
sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.
Honoraires 609 040 € 8,71%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type
Frais Financiers et garanties 492511 € 7,04% d'opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui
Taxes et Assurances 0,00%
Frais de Commercialisation 84681 € 1,21% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)
Frais de Gestion 366 600 € 5,24%
Marges et Aléas 168 168 € 2,41%
TVA 0,00% Non Applicable
TOTAL TTC 6 992 192 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel en€HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 970 € |
Colt de construction définitif 4 077 408 € en €HT VRD COMPRIS
Co0(t de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 145 671 € |
Co(t de opération définitif 6992 192 € en€TTC

Date de Valeul (0]
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne

Plan Masse

Visuel du Projet

LOTISSEMENT

NOM DE L'OPERATION
BANDRABOUA
TERRITOIRE MAYOTTE
BANDRABOUA
LIEU - COMMUNE
BANDRABOUA
MAITRE D'OUVRAGE COMMUNE
Coordonnées
MAITRE dOEUVRE SIM

PLACE MARIAGE BP 91

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

Coordonnées 97 600 MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 3 NO'\EA BR 3 3
NOMBRE DE BATIMENTS 3 TYPE Individuel Individuel Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+1 = LATS LAS COMMERCES| Loccer | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 229 229
SHON (0]
SHOB
Terrain
Opération sur lotissement communal
lotissement Bandraboua/ 3 LATS + 11 Surf.
LATS + STATIONNEMENTS EXTERIEUR Annexes 0
EMPRISE :
Surf.
Programmation LBU Paking 588 588
couverts
523
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE DAMENAGEMENT

ZAC

Lotissement X

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU X

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|[Mayénergie |

|Autre [

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

Perron

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER 57,25% 151 500,56 € 50 500,19 € MOYEN non applicable
LBU 40,01% 105 881,02 € 35 293,67 € PLAFOND non applicable
FONDS PROPRES 0,00% - €
DEFISCALISATION 0,00% - €
PRET CDC 0,00% - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE 0,00% - € - €
AUTRE: subvention 2,75% 7 266,64 € 2 422,21 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD " #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS " #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 104 561 € " #DIV/O! SHOB
REVETEMENTS DURS 8 604 € 38 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 33270 € " #DIV/O! SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONCO 0€ SHAB
0€ SHAB

MENUISERIES 21074 € 92 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ SHAB
PEINTURES

7514 € 33 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 7657 € 2552 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

EE— 0€ Logt ————
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 6923 € 2308 € Logt
EAU CHAUDE SOLAIRE 4100 € 1367 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE
TOTAL HT HORS VRD 193 703 €

structure en béton
remplissage en brique de terre compressé
menuiseries extérieures: bois et alu
toiture: bac acier
charpente: bois
végétalisation des espaces libres

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN1T

845 €

64 568 €

Date de Valeul (0]
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 22215€
Acquisition terrain 22215€ 7,57% colt d’acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.
VRD oe 0.00% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
! ° frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Codt construction HORS VRD 193 703 € 66,02%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui

Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de I'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’investissement en capital et de prise de risque financier.

. . équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, controles de

Frais techniques 0,00% - - . - e RPN
sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.

Honoraires 41 697 € 14,21%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type

Frais Financiers et garanties 4048 € 1,38% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige 'opérateur a contracter un prét (poste qui

Taxes et Assurances 0,00%

Frais de Commercialisation 0,00% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)

Frais de Gestion 0,00%

Marges et Aléas 9505 € 3,24%

TVA 0,00% Non Applicable

TOTAL TTC 293 382 € 92,43%

Colt de construction prévisionnel en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 280 € |

Cout de construction définitif 193 703 € en€HT VRD COMPRIS

Codt de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgtl 97 794 € |

Colt de opération définitif 293 382 € en€TTC

Date de Valeul (0]
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne

10

Plan Masse

Visuel du Projet

LOTISSEMENT

NOM DE L'OPERATION
BANDRABOUA
TERRITOIRE MAYOTTE
BANDRABOUA
LIEU - COMMUNE
BANDRABOUA
MAITRE D'OUVRAGE COMMUNE
Coordonnées
MAITRE dOEUVRE SIM

PLACE MARIAGE BP 91

SRS 97 600 MAMOUDZOU
lermis de construire / Livraison DEPOT ACCEPTATION LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 11 No'\EA BR 11 11
NOMBRE DE BATIMENTS 11 TYPE Individuel Individuel Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+1 T LATS LAS COMMERCES PRECISER EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 905 905
SHON o
SHOB o
Terrain o
Opération sur lotissement communal
lotissement Bandraboua/ 3 LATS + 11 Surf. fo)
LATS + STATIONNEMENTS EXTERIEUR Annexes
EMPRISE :
) Surf.
Programmation LBU Paking 588 588
couverts

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

1199
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Mayénergie

|Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER 28,68% 288 661,35 € 26 241,94 € MOYEN non applicable
LBU 66,53% 669 662,77 € 60 878,43 € PLAFOND non applicable
FONDS PROPRES 0,00% - € - €

DEFISCALISATION 0,00% - €

PRET CDC 0,00% - € - €

SUB SURCHARGE FONCIERE 0,00% - € - €

AUTRE: subvention 4,79% 48 262,38 € 4 387,49 €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 456 247 € #DIV/O! SHOB
REVETEMENTS DURS 33788 € 37 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 115716 € #DIV/O! SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 0O€ SHAB

O€ SHAB
MENUISERIES 86 339 € 95 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ SHAB
PEINTURES

30010 € 33 € SHAB

REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 30596 € 2781 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

0O€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 25938 € 2358 € Logt
EAU CHAUDE SOLAIRE 16 000 € 1455 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 794 634 €

DESCRIPTIF TECHNIQUE

structure en béton
remplissage en brique de terre compressé
menuiseries extérieures: bois et alu
toiture: bac acier
charpente: bois
végétalisation des espaces libres

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 878 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN1|'

72 239 €

Date de Valeul (0]
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 31702 €
Acquisition terrain 31702€ 3,06% colt d’acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.
VRD o€ 0.00% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
’ ° frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Colt construction HORS VRD 794 634 € 76,80%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui

Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d'investissement en capital et de prise de risque financier.

Erais techni 0.00% équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, controles de

q s 5 A 5 o rees s nGrati
rals technigues ° sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.

Honoraires 163 466 € 15,80%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de l'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type

Frais Financiers et garanties 6 267 € 0,61% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige I'opérateur & contracter un prét (poste qui

Taxes et Assurances 0,00%

Frais de Commercialisation 0,00% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)

Frais de Gestion 0,00%

Marges et Aléas 38 555 € 3,73%

TVA 0,00% Non Applicable

TOTAL TTC 1 034 624 € 100,00%

Colt de construction prévisionnel en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 143 € |

Cout de construction définitif 794 634 € en € HT VRD COMPRIS

Coat de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 04 057 € |

Colt de opération définitif 1 034 624 € en€TTC

Date de Valeul (0]
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne

11

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION AZURIA
TERRITOIRE MAYOTTE
VAL FLEURI
LIEU - COMMUNE
KOUNGOU

MAITRE D'OUVRAGE

Habib Ben CHADOULLI

Les Portes du lagon 2

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

SCIEEMES LES HAUTS VALLONS
MAITRE dOEUVRE OCEANE
RUE DU STADE DE
Coordonnées CAVANI
MAMOUDZOU
[Permis de construire / Livraisor]  DEPOT avr-08 pcceptatioN  mai-os | LivRaison 2010
NOMBRE DE LOGEMENTS 2 NOl\EABR 2 2
NOMBRE DE BATIMENTS 2 TYPE Individuel Infra Surface
PRODUI AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+1 T LIBRE PRIVE COMMERCES| LorcisErR | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 125 125 249
SHON 124 125 249
Opération de 2 villas sur lotissement privé SHoB 139 139,98 279
2 villas en promotion privée+ 2 -
STATIONNEMENTS EXTERIEUR Terrain 150 153 303
le terrain est situé sur le lotissement du val surf
fleuri dans la continuité du lotissement des Ui (o)
hauts vallons Annexes
terrain wabllls_e par les travaux du Surf.
lotissements )
zone pavionnaire ol se trouvent quelques Paking 588 588
logements collectifs en promotion privée couverts
terrain peu accidenté voir pas du tout
543

162



POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (AUTO CONSTRUCTION)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

LITORAL

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

Mayénergie

Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/gt)

FINANCEMENT LOYER

en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 68,26% 279 000,00 € 139 500,00 € MOYEN 12,90%
LBU 0,00% - € - € PLAFOND non applicable
FONDS PROPRES 31,74% 129 738,00 € 64 869,00 €
DEFISCALISATION 0,00% - € - €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - £ - €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 213 002 € 762 € SHOB
REVETEMENTS DURS 6777 € 27 € SHAB
ETANCHEITE 4 000 € 16 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 9405 € 34 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 7 698 € 31€ SHAB
MENUISERIES BOIS 14 096 € 57 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 17018 27 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 3599 € 14 € SHAB
PEINTURES

4006 € 16 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 5875 € 2938 € Logt
DIVERS

11 622 € 5811 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 2733 € 1367 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 2744 € 1372€ Logt
VENTILATION CLIMATISATION 2940 € SO Logt
MENUISERIE EXT BOIS 6 751 € #REF! appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA 500 € SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
ENDUIT PROJETE 8247 €

TOTAL HT HORS VRD 321 013 €

DESCRIPTIF TECHNIQUE

structure en béton armé
remplissage en béton
menuiseries extérieures: aluminium
volets roulants: métallique
grille métallique devant les fenétres
enduit projeté
platre projeté
toiture: bac acier
charpente: bois
parkings extérieures: pierre opus
sécurisation par un portail
cloture: allége béton + bois
eau chaude solaire
cuisine équipée: plauque de cuisson, meubles, rangements
chambres climatisées
séjour: ventillateur

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 1 289 £

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN1I' 160 507 €

Date de Valeul 2010
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 66 536 €
Acquisition terrain 64 000 € 13,86%  colt d’acquisition du terrain, frais d’acte, géométre, étude de sol.
VRD 2536 € 0.55% (voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
! ° frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Codt construction HORS VRD 321013 € 69,50%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui

Maitrise d'ouvrage déléguée 0,00% porte le projet et se situe autour de 4 a 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’investissement en capital et de prise de risque financier.

. . équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de 'architecte, contréles de

Frais technigues 0,00% PN . N e S
sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du codt total des différents postes selon le type d'opération.

Honoraires 4865 € 1,05%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 2 - 3 % du prix final quel que soit le type

Frais Financiers et garanties 2850 € 0,62% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de 'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusgu’a sa livraison oblige I'opérateur a contracter un prét (poste qui

Taxes et Assurances 103 € 0,02%

Frais de Commercialisation 0,00% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)

Frais de Gestion 0,00%

Marges et Aléas 0,00%

TVA 0,00% Non Applicable

TOTAL TTC 461 903 € 85,60%

Co0(t de construction prévisionnel en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 855 € |

Codt de construction définitif 321013 € en € HT VRD COMPRIS

Colt de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 230 952 € |

Co(t de opération définitif 461 903 € en€TTC

Date de Valeul 2010
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LA REUNION
Fiche d'opération type : n° 1
LLTS /OPERATION LES CAPUCINES

PLAN DE MASSE

Contexte

Opération dans les hauts (+900m) de SAINT-LOUIS
Terrain présentant une forte déclivité
Absence de réseaux de ville a proximité
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TTC

date de valeur 2009 LES CAPUCINES 2122 € m2/SHA
B

PRIX DE REVIENT TTC

Honoraires et divers 399 115 €
TOTALTTC 3003 910 € B Charge Fonciére
Frais Financiers et garanties cis
Tax_es et Assurancgs_ _ C!S W Colt construction
Frais de Commercialisation cis HORS VRD
Frais de Gestion cis . .

Z N . Honoraires et divers
Marges et Aléas cis




FICHE DE VALIDATION PROJET

v

o1

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

LES CAPUCINES

TERRITOIRE

REUNION

SAINT-LOUIS

LIEU - COMMUNE

Angle des rues Paul
Hermann et Victor Mac
Auliffe - Les Makes

MAITRE D'OUVRAGE

SODEGIS

Coordonnées

6 PLACE PRINCIPAUTE
D'ANDORRE BP 905
97427 L'ETANG SALE
CEDEX

MAITRE d'OEUVRE

NEO ARCHITECTES

Coordonnées

127 rue de lI'océan indien -
97436 SAINT-LEU

Terrain en pente et non desservi par un
réseau collectif d’eaux usées.
Prise en comnpte du facteur climatiaue des

lermis de construire / Livraison DEPOT sept.-08 |ACCEPTAT|OI\4 oct.-08 LIVRAISON 2009
NOMBRE DE LOGEMENTS 18 NO|\E/| BE 18 18
Nombre de Batiments 4 TYPE Logeme_nts Infra Surface
collectifs
Nombre de niveaux du PRODUI AUTRE : ESPACES
LLTS LCR COMMERCES PARKINGS
batiment le plus élevé R+3 T PRECISER | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 1416 1416
Réalisation de 18 logements sociaux
organisés autour d'un espace central SHON 1450 1450
commun permettant 'aménagement de la
zone d'épandage SHOB 1673 1673
Ce projet s’insére a proximité immeéediate du Terrain 3940 423 3517
centre des Makes dans un environnement
de bourg rural constitué essentiellement Surf. a7 a7
d’habitations individuelles. Annexes
Terrain humide de par la pluviométrie
importante mais également du fait de la Surf.
présence de résurgences de sources dans Paking (o]
les talus. couverts

E:l = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

1439
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

TYPE D'AMENAGEMENT

REGLEMENTATION

169

ZAC

Loi SRU

Lotissement

Décret logement décent

LOCALISATION

Décret sur le bruit

Littoral

Accessibilité

Zone Urbaine

RTAA DOM

Montagne

Code de la Construction X

Autre/ ZONE PRU

Loi sur l'architecture

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

PERENE Zone 4

LABELISATION

|Autre

S. PARKING COUVERT

Cawve
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
Perron
FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 4,47 €
LBU 25% 539 617 € 29 979 € PLAFOND 5,00 €
FONDS PROPRES 2% 47 137 € 2619 €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 64% 1370 000 € 76 111 € o
MONTANT LBU contradictoire 651 215 € /
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 2% 33239 € 1847 € Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIER 2% 35460 € 1970 € Enoagementslocatts Xssnondates
MONTANT LBU contradictoire 647 616 € /
AUTRE: 5% 108 000 € 6 000 € Source : DDE - SHAU Sud - ANNEXE ALA
DECISION DE SUBVENTION DE L’ETAT -
TOTAL 100,00% 2133453 € 118 525 € en GEIEE
MONTANT pris en compte /Source : DDE -

SHAU Sud - FICHE FINANCIERE REVISEE -
non datée




CcOUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 402 726 € 115 € Terrain 22374 € / logt Assainisse ment autonome
ESPACES VERTS Compris Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 726 883 € 40% 434 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS Compris SHAB
ETANCHEITE 11220 € 1% 8 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 412 427 € 23% 247 € SHOB Charpente bois et systéme de toiture chaude t6le sur isolation
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONC 43 283 € 2% 31 € SHAB Isolation par I'extérieure sous bardages bois et tole
MENUISERIES BOIS 56 554 € 3% 40 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 111 075 € 6% 78 € SHAB Chassis Aluminium et PVC Double vitrage a rupture de pont thermiq
SERRURERIE/METALLERIE 10175 € 1% 7€ SHAB Occultations PVC
PEINTURES
REVETEMENTS MINCES 68 105¢€ 4% a8 e SHAB Sols souples PVC en lés
ELECTRICITE 85 248 € 5% 4736 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

24 025 € 1% 1335 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 77978 € 4% 4332 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 62004 € 3% 3445 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION 121 858 € 7% 6 770 € Logt Chauffage et ventilation mécanique permanente
ASCENSEUR SANS OBJET SO Logt
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt

SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

SANS OBJET

TOTAL HT HORS VRD

1810 836 €

1573 946 €

Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'Euvre

Montant - Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non daté 15,05%

Source(s) : http://www.envirobat-reunion.com/IMG/pdf_BOOK-Capuc

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 1279 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiT 100 602 €

Date de Valeul 2009
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciéere 149 869 € 5% engagée HORS VRD et HORS ACQUISITION TERRAIN - Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xlIs - ng
Acquisition terrain 120 682 € 4% engagée - Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xls - non datée
de la
VRD 402 726 € 14% Source : Maitre d'ceuvre soit 252 857 € de travaux de VRD hors engagement 59,82% Charge
Fonciere
pour un
Codt construction HORS VRD 1810836 € 63% Source : Maitre d'ceuvre engagement 1 573 946 €rrce : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xls - non d
de

Maitrise d'ouvrage déléguée Informatlon_‘l NPn soit 236 890 € de travaux de BATIMENT hors engagement

communiquée
Frais technigues
Honoraires 399 115 € 14% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xls - non datée
Frais Financiers et garanties

Information Non

Assurances i

communiquée
Frais de Commercialisation Informatlon_‘l NPn

communiquée
Frais de Gestion Informatlon NPn

communiquée
Marges et Aléas Informatlon NPn

communiquée
TVA Informatlor_1 N!:m

communiquée

TOTAL TTC 2 883 228 € 100%
Co0t de construction prévisionnel Hors VRD 1794 994 € en € HT [Source : Maitre d'@&uvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHAB| 2 036 €
Co0t de construction définitif Hors VRD 1810 836 € en € HT |Source : Maitre d'GEuvre
~ z - T Source : DDE - SHAU Sud - FICHE

Colt de opération prévisionnel 2 243 612 € en€TTC | N ANCIERE REVISEE - non datée PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 160 179 €
Co0t de opération définitif 2883 228 € en€TTC

Date de Valeul 2009
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Fiche d'opération type : n°2

Contexte

Opéeration en site urbain

Impact sur les coldts de construction
Travaux de VRD importants( repréesentant 54,4«

de la charge fonciere)
Parkings en infrastructure

Décomposition du couat de construction

E CLOS COUVERT & SECOND CEUVRE
“ LOTS TECHNIQUES

BOUCAN LAUNAY 2

LLS / BOUCAN LAUNAY 2

PLAN DE MASSE

172



Décomposition du prix de revient

Frais Financiers et garanties

>o0t construction HT m2 SHAB Prix de revient TTC m2 SHAB

11%

13%
65%
11%

Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC *
Frais de Gestion NC *
Marges et Aléas NC *
Prix de revient TTC m2 SHAB 2232 €

1441 € 2232 €
Date de valeur 2011
2500€
. § £ Autres

1500€

1000€

500€

& Honoraires

K Co(t construction
HORS VRD

~ VRD

K Acquisition
fonciere

& Charge Fonciere

173



FICHE DE VALIDATION PROJET

- 1

02

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION |BOUCAN LAUNAY 2|

TERRITOIRE REUNION

SAINT-DENIS
LIEU - COMMUNE

Angle de la rue des
Cameélias et Avenue des

Cacaoftiers - Quartier de:
MAITRE D'OUVRAGE SHLMR
RUE BOIS DE NEFLES
Coordonnées BP700
97474 SAINT-DENIS
fal=inY= !
MAITRE d'OEUVRE NEO ARCHITECTES !
CEEEEREES 127 rue de I'océan indien - ﬂ
97436 SAINT-LEU
lermis de construire / Livraison DEPOT aoat-07 |°~CCEPTATIOI\{ janv.-08 LIVRAISON | 2011 |
NOMBRE DE LOGEMENTS 28 No“E/I BR 28 28
~f Logements Contradicti
Nombre de Batiments 1 TYPE cgllectifs Infra Surface a:encr; ‘Ir‘;llac:gau
oG e o = PRODUI de surface du
ombre de niveaux du AUTRE : ESPACES PC 4763 m2
-+ LLS LCR COMMERCES PARKINGS
batiment le plus élevé R+5 T PRECISER EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 2025 47,57 2073
SHON 1918 1918
SHOB 2806 812 3618
Terrain 2458 2458
Opération en site urbain
Surf.
28 LLS + 28 SATIONNEMENTS EN INFRA 48 48
(812 m2 SHOB) Annexes
EMPRISE : 723 m2 Surf
Programmation LBU 2007 -
9 Paking 812 812
+

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

2810
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

Séjour
Chambres

cuisine

sSdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

S. PARKING COUVERT

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité X
RTAA DOM

Code de la Construction X
Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme X

Autre

LABELISATION

|Autre

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

Perron

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 6,54 €
LBU 19% 679 881 € 24 281 € PLAFOND 8,45 €
FONDS PROPRES 4% 160 000 € 5714 €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 77% 2780694 € 99 311 €
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 0% - € - €
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 0% - € - €
AUTRE: 0% - € - €
TOTAL 100,00% 3620575 € 129 306 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 600 157 € 244 € Terrain 21 434 € / logt Parking en infrastructure
ESPACES VERTS Compris Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 1 755 666 € 60% 485 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS 39 527 € 19 € SHAB
ETANCHEITE 88 423 € 3% 43 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 107 706 € 4% 7 30 € SHOB Charpente métallique tdle sur isolation
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 52 364 € 2% 25 € SHAB
MENUISERIES BOIS 92 128 € 3% 44 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 96 172 € 3% 46 € SHAB Chassis Aluminium
SERRURERIE/METALLERIE 283 909 € 10% 137 € SHAB 2 entreprises se sont succédées sur le chantier
PEINTURES 2 entreprises se sont succédées sur le chantier
REVETEMENTS MINCES 151452 € 5% e SHaB Sols souples PVC en lés
ELECTRICITE 132528 € 5% 4 733 € Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLAIRAGE EXTERIEUR 21065¢€ 1% 7s2€ Lot
PLOMBERIE SANITAIRE 105 461 € 4% 3766 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE compris Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR SANS OBJET SO appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET sSO Logt

SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

SANS OBJET

TOTAL HT HORS VRD

2 926 401 €

2594 142 €

Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'CEuvre

Montant - Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non date¢

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMEN||'

12,81%

Sources : Maltrise d'ceuvre

1412 €

104 514 €

Date de Valeul

2011
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 502 320 € 11% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xIs - non datée
Acquisition terrain 0€ 0%
VRD 600 157 € 13% Source : Maitre d'ceuvre soit 97 837 € de travaux de VRD hors engagement
pour un
Codt construction HORS VRD 2926 401 € 64% Source : Maitre d'ceuvre engagement 2594 142 €
de

Maitrise d'ouvrage déléguée TS a"of‘ Nf)n soit 332 259 € de travaux de BATIMENT hors engagement

communiquée
Frais techniques
Honoraires 524 113 € 12% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xIs - non datée
Frais Financiers et garanties

Information Non

Assurances P

communiquée
Frais de Commercialisation Informatlop me

communiquée
Frais de Gestion Informanop Nf)n

communiquée
Marges et Aléas Informat|or'1 N? n

communiquée
TVA Informatlop Nf)n

communiquée

TOTAL TTC 4 552 991 € 100%
Co0t de construction prévisionnel Hors VRD 2 862 654 € en €HT |Source : Maitre d'Euvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/SHAB| 2 197 €
Colt de construction définitif Hors VRD 2926401 € en€HT |[Source : Maitre d'GEuvre
0 A 3 ARt Source : DDE - SHAU Sud - FICHE |

Cot de opération prévisionnel 3620575 € e ETTC |2 oE D/l o Mt PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt| 162 607 €
Colt de opération définitif 4552991 € en€TTC

Date de Valeul

2011
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Fiche d'opéeration type : n°3

Contexte

Opération en site urbain dans le cadre d'une ZA
VRD faibles

Frais d'acquisition du terrain importants :

35, 71 2% de la Charge Fonciéere

Terrain situé en centre ville & proximité de la gar
routiére et des écoles des Beaux Art et d'Archite

Impact sur les colts de construction
Logements etudiants de type T1 (petites surface
46 Stationnements en infrastructure

Faible emprise et construction en R+7

Décomposition du colat de construction

il CLOS COUVERT i SECOND CEUVRE
LOTS TECHNIQUES

17,3%

FLORES

178

LLS / FLORES

PLAN DE MASSE

Nile rue de
e

VISUEL DU PROJET




Décomposition du prix de revient

>o0t construction HT m2 SHAB |Prix de revient TTC m2 SHAB

Frais Financiers et garanties

Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC *
Frais de Gestion NC *
Marges et Aléas NC *
Prix de revient TTC m2 SHAB 2859 €

9%
6%
1%
71%
13%

2031€ 2859 €
Date de valeur 2011
3500¢€
3000¢€
& Autres
2500¢€ & Honoraires
2000€ i Codt construction
HORS VRD
w VRD
1500¢€
i Acquisition
1000€ fonciere
i Charge Fonciere
500€
el

* NC : Information Non Communiquée
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne

03

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

FLORES ex MAIL DE
L'OCEAN (BERMUDES -
ILOT A1 ETUDIANTS)

TERRITOIRE

REUNION

Zac Mail de I'Océan Indien

- 16t A1
LIEU - COMMUNE
LE PORT
MAITRE D'OUVRAGE SIDR

12 RUE FELIX GUYON
Coordonnées BP 3
97461 SAINT-DENIS

MAITRE dOEUVRE

ANTOINE PERRAU
ARCHITECTURES /
2APMR

-

Coordonnées

139 RUE FRANCOIS
ISAUTIER
97410 SAINT-PIERRE

-~ —

PR |

Nile rue de Lille

Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

lermis de construire / Livraison DEPOT juil.-08 ACCEPTATION oct.-08 LIVRAISON 2011
NOMBRE DE LOGEMENTS 77 NOMBRE 51 26 1 2 46
~f Logements | Logements
Nombre de Batiments 2 TYPE collectifs collectifs Infra Surface
Nombre de niveaux du AUTRE : ESPACES
PARKINGS
batiment le plus élevé R+7 PRODUIT LLS LLS LCR COMMERCES| Loccicre | EXIERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 1274 1713 2087
SHON 3342 105 3447
SHOB 5028 1465 6493
Opération en site urbain Terrain 783 223 1006
FLORES 77 LLS + LCR (68 m2 SU) + 2
COMMERCES (105 m2 SU) + 46 Surf. 126 92 58 276
STATIONNEMENTS EN INFRA (1465 m2 Annexes
SHOB) ST
EMPRISE : 783 m2 S
Paking 1465 1465
Programmation LBU 2007 couverts

4072
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC X
Lotissement
LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine X

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

Terrasse
Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTAA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Autre |

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 7,63 €
LBU 16% 1234170 € 16 028 € PLAFOND 9,42 €
FONDS PROPRES 0% - € - €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 54% 4122203 € 53535 € Contradiction sur le PLAN DE FINANCEMENT
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 0% . - € avec le fiche financiére DDE SHAU
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 0% - € - € 7843728 €
AUTRE: 30% 2 305 022 € 29 935 € etavec le fiche financiére révisé e DDE SHAU
TOTAL 100,00% 7 661 395 € 99 499 € 9939041 €
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 779 760 € 9,27% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xIs - non datée
de la
Acquisition terrain 494 675 € 5,88% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xIs - non datée 35,71% Charge
Fonciéere
VRD 110 797 € 1,32% Source : Maitre d'ceuvre
Codt construction HORS VRD 5940 105 € 70,61% Source : Maitre d'ceuvre
Maitrise d'ouvrage déléguée Informatlor_1 e
communiquée
Frais techniques
Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée
Honoraires 1087 492 € 12,93% INFORMATION CONTRADICTOIRE - 803 680 € / Source : DDE - copie Gj__ Indicateurs et Engagements locatifs.xls - non
datée
Frais Financiers et garanties
As Information Non
surances communiquée
Frais de Commercialisation Informat|0|_'1 N?n
communiquée
Frais de Gestion Informat|0|:1 N?n
communiquée
. Information Non
Marges et Aléas communiquée
TVA Informatlor.1 N?n
communiquée
TOTAL TTC 8 412 829 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel Hors VRD| 5940 135 € en€HT |Source : Matftre d'Euvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/SHAB| 2 817 €
Colt de construction définitif Hors VRD 5940 105 € en€HT [Source : Maitre d'Euvre
Colt de opération prévisionnel 7 843 628 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 109 258 €
Colt de opération définitif 8412 829 € en€TTC

Date de Valeu|

2011

182



COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 96 876 € 96 € Terrain 1258 € / logt
ESPACES VERTS 13921 € 62 € Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 2476 330 € 42% 381 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS 132812 € 2% 44 € SHAB
ETANCHEITE 363 615 € 6% 122 € SHAB Toitures toles isolées - Bardages de fagade bois et métal - Sur
¥ toitures en charpente bois support de panneaux photovoltaiques et

CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 843 199 € 14% 130 € SHOB chauffe-eau solaire
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 143 963 € 2% 48 € SHAB Doublage intérieurs des voiles de fagade exposés
MENUISERIES BOIS 227 245 € 4% 76 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 279939 € 5% 94 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 170 451 € 3% 57 € SHAB Protections solaires par casquette et brises soleil métallo bois
PEINTURES

272 603 € 5% 91€ SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 329149 € 6% 4275 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

35634 € 1% 463 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 401 153 € 7% 5210€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 223013 € 4% 2896 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt Brasseurs d'air, ventilation naturelle (et VMC si piéces polluantes
ASCENSEUR 41 000 € 1% 532 € Logt (salles de bains et WC "aveugles")
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE 130512 € Non comptabilisé dans le colt construction

TOTAL HT HORS VRD 59040 105 € Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'Euvre
6 047 402 € Montant - Fiche financiére révisée DDE / SHAU - nondat ~ -1,77%
4 630 316 € Montant - DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements 28.29%

locatifs.xls - non datée

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiF

Source :

http://Ammmw.envirobat-

reunion.com/IMG/pdf_Presentation_S_Gautier.pdf

1989 €

77144 €

Date de Valeul 2011
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Fiche d'opération type : n°4

Contexte

Opération en site urbain dans le cadre d'une ZA
VRD faibles

Terrain situé en centre ville a proximité de la gar
routiére et des écoles des Beaux Art et d'Archite

Impact sur les coldts de construction
Faible emprise et construction en R+7

Plusieurs entreprises se sont succéedées sur un
méme corps d'état suite a des défaillances

Décomposition du coat de construction

i CLOS COUVERT il SECOND CEUVRE
LOTS TECHNIQUES

11,9%

MALACCA

184

PLS / MALACCA

PLAN DE MASSE

~odt construction HT m2 S
1 575 €

VISUEL DU PROJET

HAB Prixde revientTTC m2 SHAB
2 266 €



Décomposition du prix de revient

Frais Financiers et garanties

Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC *
Frais de Gestion NC *
Marges et Aléas NC *
Prix de revient TTC m2 SHAB 2 266 €

14%

2%
69%
14%

Date de valeur 2011

2500€

2000€

1500€

1000€

500€

- €

-

| .-

[ Autres

& Honoraires

i Co(t construction
HORS VRD

“ VRD

& Acquisition
fonciére

i Charge Fonciere

* NC : Information Non Communiquée
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FICHE DE VALIDATION PROJET

[

Visuel du Projet

Plan Masse

MALACCA ex MAIL

DE L'OCEAN (MAJORQUES

NOM DE L'OPERATION
- ILOT Al ETUDIANTS)

TERRITOIRE REUNION

Zac Mail de I'Océan Indien
- 6t A2

LIEU - COMMUNE
LE PORT

MAITRE D'OUVRAGE SIDR
12 RUE FELIX GUYON

BP 3

Coordonnées
97461 SAINT-DENIS
ANTOINE PERRAU
MAITRE dOEUVRE ARCHITECTURES /
139 RUE FRANCOIS
Coordonnées ISAUTIER
97410 SAINT-PIERRE
lermis de construire / Livraison DEPOT juil.-08 ACCEPTATION oct.-08 LIVRAISON 2011
NOMBRE DE LOGEMENTS 61 NOMBRE 61 1 3 76
PO Logements
Nombre de Batiments 3 TYPE collectifs Infra Surface
Nombre de niveaux du AUTRE : ESPACES
PARKINGS
batiment le plus élevé R+7 PRODUIT PLS LCR COMMERCES| preciser | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 4842 4842
SHON 4804 839 5643
SHOB 7960 2329 10289
L . . Terrain 1297 403 1700
Opération en site urbain
Surf.
MALACCA 61 PLS+ LCR (44 m2 SU) + 3 130 a4 173
COMMERCES (829 m2 SU) + 74 Annexes
SATIONNEMENTS EN INFRA (2329 m2
SHOB) Surf.
EMPRISE : 1297 m2 Paking 2329 2329
L cauverts
Programmation LBU 2007
Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 5088
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : PLS

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC X
Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine X

Montagne

Autre/ ZONE PRU

Séjour Toilette

Chambres Séchoir

cuisine Dégt + entrée

SdB Rangement

wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

S. PARKING COUVERT

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTAA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|Autre [

Cawve
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/gt)

Perron

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 8,90 €
LBU 0% - € - € PLAFOND 8,93 €
FONDS PROPRES 33% 3066240 € 50 266 €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 65% 50987591 € 98 157 €
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 0% - € - €
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 0% - € - €
AUTRE: 2% 195 200 € 3200 €
TOTAL 100,00% 9249031 € 151 623 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 202 897 € 119 € Terrain 3326 € / logt
ESPACES VERTS 34 142 € 85 € Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 3728247 € 50% 362 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS 314 283 € 4% 65 € SHAB
ETANCHEITE 332 799 € 4% 69 € SHAB Toitures toles isolées - Bardages de fagade bois et métal - Sur
v toitures en charpente bois support de panneaux photovoltaiques et

CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 805 328 € 11% 78 € SHOB chauffe-eau solaire
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 163 159 € 2% 34 € SHAB Doublage intérieurs des voiles de fagade exposés
MENUISERIES BOIS 293 100 € 4% 61 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 500 348 € 7% 103 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 153 976 € 2% 32€ SHAB Protections solaires par casquette et brises soleil métallo bois
PEINTURES

289 586 € 4% 60 € SHAB
REVETEMENTS MINCES 2 entreprises se sont succédées sur le chantier
ELECTRICITE 306 598 € 4% 5026 € Logt 2 entreprises se sont succédées sur le chantier
BT COLONNES MONTANTES 2 entreprises se sont succédées sur le chantier
ECLAIRAGE EXTERIEUR 14924 € 0% 245 € Loat
PLOMBERIE SANITAIRE 313 080 € 4% 5132 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 210801 € 3% 3456 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt Brasseurs d‘air, ventilation naturelle (et VMC si piéces polluantes
ASCENSEUR 41 000 € 1% 672 € Logt (salles de bains et WC "aveugles")
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE 521 991 € Non comptabilisé dans le colt construction

TOTAL HT HORS VRD 7 467 229 € Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'GEuvre
6 143 065 € Montant - DDE - Fiche Analystique diinstruction - 12/03/2¢C  21,56% | = ATION Non référencée dans la liste des Logements PLS -

Source :
http://www.envirobat-reunion.com/IMG/pdf_Presentation_S_Gautier.p
CcOUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 1 542 €
COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/LOGEMENiT 122 414 €

copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xls - non datée

df

Date de Valeul

2011
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 1590 109 € 14,71% Source : DDE - Fiche Analytique d'Instruction - 12/03/2012
Acquisition terrain compris

VRD 237 039 € 2,19% Source : Maitre d'ceuvre

Colt construction HORS VRD 7 467 229 € 69,08% Source : Maitre d'ceuvre

Maitrise d'ouvrage déléguée

Information Non
communiquée

Frais techniques

Honoraires

1515857 € 14,02%

Source : DDE - Fiche Analytique d'Instruction - 12/03/2012

Frais Financiers et garanties

Assurances

Information Non
communiquée

Frais de Commercialisation

Information Non
communiquée

Frais de Gestion

Information Non
communiquée

Marges et Aléas

Information Non
communiquée

Information Non

TVA o
communiquee
TOTAL TTC 10 810 234 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel Hors VRD| 7334781 € en € HT [Source : Maitre d'Euvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/SHAB| 2 233 €
Codt de construction définitif Hors VRD 7 467 229 € en € HT [Source : Maitre d'GEuvre
Colt de opération prévisionnel 9 249 031 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 177 217 €
Colt de opération définitif 10 810 234 € en€TTC

Date de Valeu‘

2011
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Fiche d'opération type : n°5

Contexte

Opération en ZAC périurbaine
Zone PPRI arisque important
Terrain plat

Travaux de VRD faibles
Proximité d'un college

Impact sur les codts de construction

Charge fonciére importante

Colts de construction faibles

Nécessité de surélévation des batiments (PPRI

Décomposition du coat de construction

@ CLOS COUVERT il SECOND CEUVRE
L. LOTS TECHNIQUES

JACINTHE

LLS /IJACINTHE

PLAN DE MASSE

VISUEL DU PROJET

~oat construction HT m2 SHAB Prix de revient TTC m2 SHAB

1 056 €

1621 €
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Décomposition du prix de revient Date de valeur 2011
18%
1800€
5%  |leo0e L “ Autres
65%
0
- - - - 12% 1400¢€ i Honoraires
Frais Financiers et garanties
Taxes et Assurances NC * 1200¢ . )
Frais de Commercialisation NC * = Coutt construction
rais _ 1000€ HORS VRD
Frais de Gestion NC *
Marges et Aléas NC * 800€ - VRD
Prix de revient TTC m2 SHAB 1621 €
600€ i Acquisition
fonciére
400€
i Charge Fonciere
200€
- €




192

FICHE DE VALIDATION PROJET N° |' (0]5)
Plan Masse Visuel du Projet
NOM DE L'OPERATION JACINTHE
TERRITOIRE REUNION

Zac La Poudriére
Etang-Saint-Paul

LIEU - COMMUNE

SAINT-PAUL

MAITRE D'OUVRAGE SHLMR

RUE BOIS DE NEFLES i
Coordonnées BP700
97474 SAINT-DENIS

MAITRE d'OEUVRE T&T architecture
103 CHAUSSEE
Coordonnées ROYALE 97460 SAINT-
PAUL Crédits photos Hervé DOURIS
lermis de construire / Livraison DEPOT juil.-07 IACCEPTATloer ':;’;25::; LIVRAISON 2008
NOMBRE DE LOGEMENTS 37 No'\é BR 37 1 1 42
Nombre de Batiments 1 TYPE L?:gﬁg:;i?;s Infra Surface
Nombre de niveaux du PRODUI AUTRE : ESPACES
LLS LCR COMMERCES PARKINGS
batiment le plus élevé R+3 T PRECISER | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 2952 2952
SHON 2884 2884
SHOB 4149 4149
Terrain 1222 1120 1050 3392
Opération en ZAC péri urbaine
Surf. 39 28 100 167
37 LLS+ LCR (28 m2 SU) + 100 m2 Annexes
COMMERCE
Surf.
Paking o
couverts
Surf.
Ei = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 3029
n.




POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE :

TYPE DAMENAGEMENT

ZAC

X

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
sSdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

S. PARKING COUVERT

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTAA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|Autre |

Cawve
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
Perron
FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 4,53 €
LBU 18% 636 711 € 17 208 € PLAFOND Information manquante
FONDS PROPRES 0% - € - €
o MONTANT LBU contradictoire 796 139 €/
DEFISCALISATION 0% - € - € Source : Fiche financiére DDE / SHAU -
PRET CDC 82% 2997 280 € 81 008 € ponidates
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 0% - € - € ISR (IS G SeuE &
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEHR 0% - € - € Source : Fiche financiére révisée DDE /
AUTRE: 0% - € - € SHAU - non datée
TOTAL 100,00% 3633991 € 98 216 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 195 336 € 58 € Terrain 5279 € / logt
ESPACES VERTS 14 664 € 13 € Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 1701141 € 61% 410 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS compris SHAB
ETANCHEITE 33007 € 1% 11€ SHAB Toitures toles isolées - Bardages de fagade fibrociment et
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 152 702 € 5% 37¢€ SHOB bardages métalliques
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQO 99 586 € 4% 34 € SHAB
MENUISERIES BOIS 96 374 € 3% 33 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 86 034 € 3% 29 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 118 345 € 4% 40 € SHAB Protections solaires par brises soleil métalliques
PEINTURES

169 540 € 6% 57 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 162 960 € 6% 4404 € Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLAIRAGE EXTERIEUR 2 TITE e eor € Logt
PLOMBERIE SANITAIRE 157 205 € 6% 4249 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE compris Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR SANS OBJET SO Logt
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt

SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD

2802 672 €

2358 189 €

Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'Euvre

Montant - Fiche financiéere révisée DDE / SHAU - non d: 18,85%

Source :
http://ttarchitecture.canalblog.com/albums/jacinthe/index.html

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 949 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/LOGEMENi|' 75 748 €

Date de Valeul 2008
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 876 217 € 19,70%  Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée
Acquisition terrain Compris
VRD 210 000 € 4,72% Source : Maitre d'ceuvre
Colt construction HORS VRD 2802672 € 63,01% Source : Maitre d'ceuvre
Maitrise d'ouvrage déléguée Informatlop me
communiquée
Frais techniques
Honoraires 559 013 € 12,57%  Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée
Frais Financiers et garanties
Information Non
Assurances R
communiquée
Frais de Commercialisation Informanor\ me
communiquée
Frais de Gestion Informatlop me
communiquée
Marges et Aléas Informanop me
communiquée
TVA Informatlop Nf)n
communiquée
TOTAL TTC 4 447 902 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel Hors VRD| 2783 698 € en € HT |Source : Maitre d'Euvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 507 €
Colt de construction définitif Hors VRD 2802672 € en € HT |Montant des marchés + avenants / Source : Maiftre d'GEuvre
Colt de opération prévisionnel 3633991 € en€TTC ga“A'Se : F'Cze financiére révisée DDE / PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 120 214 €
— = n . - non date Information contradictoire - Source
Colt de opération définitif 4 447 902 € en€TTC  Fiche financiére DDE / SHAU et

arrété - non datée : 3793 619 €

Date de Valeul

2008

195



Fiche d'opéeration type : n°6

Contexte

Opéeration en ZAC pé€riurbaine en entréee de ville
Terrain a faible declivite
Travaux de VRD faibles

Impact sur les colts de construction
Logements individuels en bande
Charge fonciéere faible

Colts de construction faibles
Répétitivité des typologies T3 et T4

Décomposition du coat de construction

L CLOS COUVERT & SECOND CEUVRE
LOTS TECHNIQUES

10,8%

LE PHARE
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LLS/LE PHARE

PLAN DE MASSE
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Décomposition du prix de revient

>o0t construction HT m2 SHAB | Prix de revient TTC m2 SHAB

Frais Financiers et garanties

Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC *
Frais de Gestion NC *
Marges et Aléas NC *
Prix de revient TTC m2 SHAB 1467 €

13%

6%
70%
12%

1020 € 1467 €
Date de valeur 2011
1 600€
1400€ +—: ; —
— & Autres

1200€

1000€

800 €

600 €

400 €

200 €

= Honoraires

E Co(lt construction
HORS VRD

~ VRD

K Acquisition
fonciére

K Charge Fonciére
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FICHE DE VALIDATION PROJET

o[

06

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

LE PHARE

TERRITOIRE

REUNION

Zac Entrée de ville -
Avenue Mendés France

LIEU - COMMUNE

SAINTE-SUZANNE

MAITRE D'OUVRAGE

SEMAC

Coordonnées

16 RESIDENCE LE
MANCHY
97437 SAINT-BENOIT

MAITRE d'OEUVRE

T&T architecture

103 CHAUSSEE

Coordonnées ROYALE 97460 SAINT-
PAUL
lermis de construire / Livraison DEPOT | ACCEPTATION | | LIVRAISON | 2009
NOMBRE DE LOGEMENTS 26 26 26
Nombre de Batiments 26 L_og'ernents Infra Surface
individuels
Nombre de niveaux du AUTRE : ESPACES
PARKINGS
e 2 ES Glave R+1 LLs COMMERCES| LReciISER | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES 2033 2033
SHON 1976 1976
SHOB 3289 3289
Terrain 1994 1553 416 3963
Surf.
108 263 371
3 appels d'offre Annexes
Surf.
Paking (o]
couverts

Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

2632
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE :

TYPE DAMENAGEMENT

ZAC X
Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine X

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES

NON COUVERTES

Toilette
Séchoir
Dégt + entrée

Rangement
9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

Terrasse
Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTAA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/gt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - £ MOYEN 532 €
LBU 20% 576 833 € 22 186 € PLAFOND Information manquante
FONDS PROPRES 0% - € - €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 80% 2270735 € 87 336 €
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 0% - € - €
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 0% - € - €
AUTRE: 0% - € - €
TOTAL 100,00% 2847 568 € 109 522 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 171 643 € 43 € Terrain 6 602 € / logt
ESPACES VERTS Compris Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 917 814 € 48% 279 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS Compris SHAB
ETANCHEITE Compris SHAB Toitures tdles isolées - Bardages de fagade bois et métal
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 238 256 € 12% 72 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 103 854 € 5% 51 € SHAB
MENUISERIES BOIS 118 700 € 6% 58 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 111331 € 6% 55 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 84 345 € 4% 41 € SHAB
PEINTURES
144 760 € 8% 71€ SHAB

REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 109 070 € 6% 4195 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

SANS OBJET SO Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 99 776 € 5% 3838€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE compris Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR SANS OBJET SO appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 1 927 907 € Montant des marchés + avenants / Source : Maiftre d'GEuvre
2 136 418 € I\S/IHOZtsn_t nSOonug;?éeFlche financiére révisée DDE / 9,76%

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiI'

Source :
Maitre d'ceuvre

948 €

74 150 €

Date de Valeul

2009
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 374 698 € 13,21% Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée
Acquisition terrain Compris

VRD 171 643 € 6,05% Source : Maitre d'ceuvre

Colt construction HORS VRD 1927 907 € 67,95% Source : Maitre d'ceuvre

Maitrise d'ouvrage déléguée

Information Non
communiquée

Frais techniqgues

Honoraires

362884 € 12,79%

Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée

Frais Financiers et garanties

Assurances

Information Non
communiquée

Frais de Commercialisation

Information Non
communiquée

Frais de Gestion

Information Non
communiquée

Marges et Aléas

Information Non
communiquée

TVA

Information Non
communiquée

TOTAL TTC

2 837 132 € 100,00%

Colt de construction prévisionnel Hors VRD 1 960 000 € en €HT
Colt de construction définitif Hors VRD 1 927 907 € en€HT
Colt de opération prévisionnel 2 874 000 € en€TTC
Colt de opération définitif 2 837 132 € en€TTC

Source : Maitre d'Ouvrage PRIXDE REVIENT TTC. m2/ SHABl

1396 €

Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'CEuvre

Source : Fiche financiére révisée DDE /

SHAU - non datée PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgt|

109 120 €

Date de Valeul

2009
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Fiche d'opération type : n°7

Contexte

Zone de PRU
Terrain a tres forte declivite

Impact sur les colOts de construction

Charge fonciere trées importante

Deéecomposition du coat de construction

LLS/LE LAVOIR 2

PLAN DE MASSE

E CLOS COUVERT &2 SECOND CEUVRE
LOTS TECHNIQUES

19,5%

LELAVOIR 2

VISUEL DU PROJET
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>o0t construction HT m2 SHAB | Prix de revient TTC m2 SHAB

1352 € 2219€
Décomposition du prix de revient Date de valeur 2011
13% 2500€
8%
186 € 8%
61% | 2000€ ~ Autres
9% .
Frais Financiers et garanties “ Honoraires
Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC * 1500¢€ = Codt construction
Frais de Gestion NC * HORS VRD
Marges et Aléas NC * ~ VRD
Prix de revient TTC m2 SHAB 2219 € 1000€
& Acquisition
fonciere
500 € & Charge Fonciére
- €
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FICHE DE VALIDATION PROJET | Ne° { 07

Plan Masse Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION LE LAVOIR 2

TERRITOIRE REUNION

Rue du Presbytere
LIEU - COMMUNE

SAINT-PIERRE

MAITRE D'OUVRAGE SIDR

12 RUE FELIX GUYON
Coordonnées BP 3

97461 SAINT-DENIS

ANTOINE PERRAU

MAITRE d'OEUVRE ARCHITECTURES /
2APMR
139 RUE FRANCOIS
Coordonnées ISAUTIER
97410 SAINT-PIFRRE
lermis de construire / Livraison DEPOT ety |ACCEPTATIOI\{ mai-07 LIVRAISON 2010
manguante
NOMBRE DE LOGEMENTS 48 NO'\E/I BR 48 48
Nombre de Batiments TYPE Collectifs Infra Surface
Nombre de niveaux du PRODUI AUTRE : ESPACES
LLTS LCR COMMERCES PARKINGS
batiment le plus élevé T PRECISER | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 3171 3171
SHON 3391 3391
SHOB 5942 5942
Terrain 1345 3451 4796
Surf.
39 28 67
Annexes
Surf.
Parking 960 960
Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 4050




POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE :

TYPE DAMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cawe

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité X
RTAA DOM
Code de la Construction X

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 4,90 €
LBU 25% 1485193 € 30942 € PLAFOND 537 €
FONDS PROPRES 1% 45 528 € 949 €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 67% 3921505 € 81 698 €
SUB LBU 5% 274 410 € 5717 €
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 0% - € - €
AUTRE: 2% 126 000 € 2625 €
TOTAL 100,00% 5 852 636 € 121 930 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 529 244 € 110 € Terrain 11 026 € / logt
ESPACES VERTS 59 350 € 17 € Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 1877 282 € 47% 316 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS 93443 € 2% 29 € SHAB
ETANCHEITE 98 988 € 2% 31 € SHAB Toitures toles isolées - Bardages de fagade bois et métal - Sur
S L toitures en charpente bois support de panneaux photovoltaiques et

CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 422 549 € 11% 71€ SHOB chauffe-eau solaire
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONLO 102914 € 3% 32 € SHAB Doublage intérieurs des voiles de facade exposés
MENUISERIES BOIS 156 264 € 4% 49 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 239342 € 6% 75 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 63418 € 2% 20 € SHAB Protections solaires par casquette et brises soleil métallo bois
PEINTURES

173 743 € 4% 55 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 345 678 € 9% 7202 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

55419 € 1% 1155 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 193 903 € 5% 4040 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 163 520 € 4% 3407 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR 21 600 € 1% 450 € Logt
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt

SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD

4 008 064 €

3 694 065 €

Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'CEuvre

Montant Source : Fiche financiére révisée DDE /

0,
SHAU - non datée 8,50%

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiT

Source :

1264 €

83 501 €

2010

Date de Valeul
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere 937 367 € 13,88% Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée
Acquisition terrain 571 203 € 8,46% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xIs - non datée
VRD 588 594 € 8,71% Source : Maitre d'ceuvre
Colt construction HORS VRD 4 008 064 € 59,33% Source : Maitre d'ceuvre
Maitrise d'ouvrage déléguée Informatlop N?n
communiquée
Frais techniqgues
Honoraires 650 000 € 9,62% Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée
Frais Financiers et garanties
Information Non
Assurances P
communiquée
Frais de Commercialisation Informatlop N?n
communiquée
Frais de Gestion Informauop N?n
communiquée
Marges et Aléas Informauop N?n
communiquée
TVA Informatlop Nf)n
communiquée
TOTAL TTC 6 755 228 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel Hors VRD 3857 488 € en € HT [Source : Maitre d'ceuvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/SHAB| 2 130 €
Colt de construction définitif Hors VRD 4 008 064 € en € HT |Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'Guvre
Coat de opération prévisionnel 5852 636 € eneTTC [Source: Fiche Iif‘a”C‘é'e révisée DDE / PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgt| 140 734 €
- non Adatda
Colt de opération définitif 6 755 228 € en€TTC

Date de Valeul

2010
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Fiche d'opération type : n°8
LLS/LE LAVOIR 1

PLAN DE MASSE

Contexte
Zone de PRU

Terrain a tres forte déclivite

Impact sur les colts de construction
Charge fonciere trés importante

Plusieurs entreprises se sont succédées sur un
méme corps d'état suite a des défaillances

Deéecomposition du coat de construction

& CLOS COUVERT & SECOND CEUVRE

LOTS TECHNIQUES

VISUEL DU PROJET

19,6%
T g

-

LELAVOIR 1
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>o0t construction HT m2 SHAB Prix de revient TTC m2 SHAB

1271€ 2221 €
Décomposition du prix de revient Date de valeur 2011
14% 2500€
11%
8% - 5
57% | 2000¢ -—ﬁ-ﬁ— - Autres
10% :
Frais Financiers et garanties “ Honoraires
Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC * 1500¢€ & Co(t construction
Frais de Gestion NC * HORS VRD
Marges et Aléas NC * . VRD
Prix de revient TTC m2 SHAB 2221€ 1000€
£ Acquisition
fonciere
500 € & Charge Fonciere




FICHE DE VALIDATION PROJET

- |

08

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

LE LAVOIR 1

TERRITOIRE

REUNION

LIEU - COMMUNE

Rue du Presbytére

SAINT-PIERRE

MAITRE D'OUVRAGE

SIDR

Coordonnées

12 RUE FELIX GUYON
BP 3
97461 SAINT-DENIS

MAITRE d'OEUVRE

ANTOINE PERRAU
ARCHITECTURES /

e

2APMR
139 RUE FRANCOIS
Coordonnées ISAUTIER
97410 SAINT-PIFRRE
. N . . A Information -
lermis de construire / Livraison DEPOT —— |ACCEPTAT|OI\{ mai-07 LIVRAISON 2010
NOMBRE DE LOGEMENTS 32 NO'\éI BR 32 32
Nombre de Batiments TYPE Collectifs Infra Surface
Nombre de niveaux du PRODUI AUTRE : ESPACES
LLS LCR COMMERCES PARKINGS
batiment le plus élevé T PRECISER | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTARES SHAB* 2255 2255
SHON 2651 2651
SHOB 3301 3301
Terrain 1166 3054 4220
Surf.
14 18 32
Annexes
Surf.
Paking 598 598
Aoty
Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

2816
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POSITIONNEMENT DU BIEN

TYPE DPAMENAGEMENT

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité X
RTAA DOM
Code de la Construction X

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|Autre

LLS X ZAC
LAS Lotissement
LLTS LOCALISATION
LATS Littoral
LIBRE SIM Zone Urbaine
PROMOTION PRIVEE Montagne
AUTRE : Autre/ ZONE PRU X
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir
cuisine Dégt + entrée
SdB Rangement
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

Cave

Terrasse
Perron

S. LCR

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 6,34 €
LBU 16% 698 547 € 21 830 € PLAFOND 6,89 €
FONDS PROPRES 1% 30352 € 949 €
DEFISCALISATION 0% - € - €
PRET CDC 81% 3572065 € 111 627 € EEREUR cFaakiten Surle
SUB LBU SURCHARGE FONCIERE 0% - € ~ € montantdu plan de financement
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 0% - € - € oS STy [ (0 Lot nlRe
AUTRE: 2% 84 000 € 2625 € révisée SHAU Antenne SUD
TOTAL 100,00% 4 384 964 € 137 030 € 4la68l96a'e
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 350 028 € 83 € Terrain 10 938 € / logt
ESPACES VERTS 39 567 € 13 € Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 1268 789 € 47% 384 € SHOB Structure béton
REVETEMENTS DURS 58924 € 2% 26 € SHAB
ETANCHEITE 65 992 € 204 29 € SHAB Toitures todles isolées - Bardages de facade bois et métal - Sur
N v toitures en charpente bois support de panneaux photovoltaiques et

CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 260 673 € 10% 79€ SHOB chauffe-eau solaire
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 72785 € 3% 32€ SHAB Doublage intérieurs des voiles de fagade exposés
MENUISERIES BOIS 107 630 € 4% 48 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 159 562 € 6% 71€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 42 645 € 2% 19 € SHAB Protections solaires par casquette et brises soleil métallo bois
PEINTURES

116 325 € 4% 52 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 231544 € 9% 7236 € Logt 2 entreprises se sont succédées sur le chantier
BT COLONNES MONTANTES

36 946 € 1% 1155€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 130 680 € 5% 4084 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 111 152 € 4% 3474 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR 14 400 € 1% 450 € Logt
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 2 678 046 € Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'Euvre
Montant Source : Fiche financiere révisée DDE /
2632838 € SHAU - non datée 2%

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiT

Source :

1188 €

83 689 €

2010

Date de Valeul
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciéere 717 620 € 14,89%  Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée

Acquisition terrain 559 015 € 11,60% Source : DDE - copie Gj_ Indicateurs et Engagements locatifs.xls - non datée
VRD 389 595 € 8,08% Source : Maitre d'osuvre

Colt construction HORS VRD 2678 046 € 55,56% Source : Maitre d'osuvre

Maitrise d'ouvrage déléguée

Information Non
communiquée

Frais techniques

Honoraires

475 491 € 9,87% Source : Fiche financiére révisée DDE / SHAU - non datée

Frais Financiers et garanties

Assurances

Information Non
communiquée

Frais de Commercialisation

Information Non
communiquée

Frais de Gestion

Information Non
communiquée

Marges et Aléas

Information Non
communiquée

Information Non

TVA A
communiquee
TOTAL TTC 4 819 766 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel Hors VRD| 2571 649 € en € HT [Source : Maitre d'ceuvre PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 2 137 €
Colt de construction définitif Hors VRD 2 678 046 € en € HT [Montant des marchés + avenants / Source : Maitre d'GEuvre
Colt de opération prévisionnel 4 384 964 € eneTTC [|Source: Fiche financiére révisée DDE / PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 150 618 €

SHAU - non datée

Colt de opération définitif

4 819 766 € en€TTC

Date de Valeul

2010
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Fiche d'opéeration type : n°9

Contexte

ZAC périurbaine
Opération en VEFA

Impact sur les coats de construction

13 batiments semi collectifs en R+ 1
Terrain en pente = travaux daménagements
extérieurs et de soutéenement importants

Filiere de construction mixte beton et facades le

en ossature metallique

Bardages meétalliques, fibrociment et panneaux

particules de bois reconstitué avec calepin com

Deéecomposition du coat de construction

B CLOS COUVERT B SECOND CEUVRE

LOTS TECHNIQUES

14,5%

LES BAMBOUS

LLTS VEFA /LES BAMBOUS

PLAN DE MASSE

VISUEL DU PROJET
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Décomposition du prix de revient

>oUt construction HT m2 SHAB Prix de revient TTC m2 SHAB

2%
11%
9%
63%
5%
Frais Financiers et garanties
Taxes et Assurances 37€ 2%
Frais de Commercialisation 74 € 4%
Frais de Gestion 83 € 4%
Marges et Aléas NC *
Prix de revient TTC m2 SHAB 1916 €

1205€ 1916 €
Date de valeur 2011
2500€
2 000 € & Autres
& Honoraires
1500¢€ £ Co0t construction
HORS VRD
~ VRD
1000€
E Acquisition
fonciére
K Charge Fonciére
500€
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FICHE

DE VALIDATION PROJET

o

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

LES BAMBOUS

TERRITOIRE

REUNION

LIEU - COMMUNE

rue Emille de la Giroday -
lot 1.2 de la ZAC

Reansdiour

SAINTE-MARIE

MAITRE D'OUVRAGE

Cbo TERRITORIA

Coordonnées

BP 105
97438 SAINTE-MARIE

MAITRE d'OEUVRE

T&T architecture

Coordonnées

103 CHAUSSEE ROYALE
97460 SAINT-PAUL

lermis de construire / Livraison

DEPOT

|ACCEPTATIOV\‘

avr.-10 NC LIVRAISON 2012
NOMBRE DE LOGEMENTS 53 NO'\é' BR 53 53
Nombre de Batiments 13 TYPE Semi Infra Surface
collectifs
Nombre de niveaux du PRODUI AUTRE : ESPACES
batiment le plus élevé R+l T LS LCR COMMERCES| LpECISER | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 4021 4021
SHON 3752 3752
SHOB 5420 390 5810
Réalisation de 53 logements en VEFA Terrain 6000 950 470 7420
social.
Surf.
53 LLS Semi Collectifs du T2 au T5 + - 70 40 110
LCR40 m2 + SATIONNEMENTS
COUVERTS 389 m2 Surf
i 387
EMPRISE : 2770 m2 Parking 387

Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

4270
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

LOCALISATION

Montagne

ZAC

Lotissement

LITORAL

Zone Urbaine

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

S. PARKING COUVERT

Var.>14 m2 ou T1
Cawve
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
Perron
FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 0% - € - € MOYEN 4,91 €
LBU 18% 1643550 € 31010 € PLAFOND 4,92 €
FONDS PROPRES 8% 750 000 € 14 151 €
cette opération a bénéficié de la CAF en 2011 - Source MOREL Jean-Luc - DEAL
DEFISCALISATION 28% 2579754 € 48 675 € .
_ ? Réunion/SHLS/UPFL <Jean-Luc.Morel@developpement-durable.gouv.fr>
PRET CDC 44% 4 061 382 € 76 630 €
SUB LBU 0% - €
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH 3% 265 000 € 5000 €
AUTRE: 0% - €
TOTAL 100,00% 9 299 686 € 175 466 €
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD Terrain

677 694 € 91 €
ESPACES VERTS Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 1 580 000 € 33% 272 € SHOB Structure plancher et refends béton
REVETEMENTS DURS 135050 € 3% 34 € SHAB
ETANCHEITE 34 040 € 1% 8€ SHAB Toitures toéles isolées - FACADES LEGERES en ossature

v métallique + Bardages de fagade fibrociment bois reconstitué et

CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 1014 787 € 21% 175 € SHOB métal
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 221673 € 5% 55 € SHAB
MENUISERIES BOIS 123 168 € 3% 31€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 306 784 € 6% 76 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 361287 € 8% 90 € SHAB Protections solaires par encadrement, casquette et brises soleil m¢
PEINTURES

278851 € 6% 69 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 267 237 € 6% 5042 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

49 862 € 1% 941 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 234921 € 5% 4432 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 137 453 € 3% 2593 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR SANS OBJET SO appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE SANS OBJET

TOTAL HT HORS VRD 4 745 113 € Montant des marchés / Source : Maitre d'GEuvre
6 807 680 € Montant Fiche financiére DDE / SHAU - non datée -30,30%
Montant copie Gj_ Indicateurs et Engagements
6 950 641 € pie =l S -31,73%

locatifs.xls - non datée

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiT

talliques

1180 €

89 530 €

2010

Date de Valeul
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére 170 307 € 2,24% 22,05% Part de la charge fonciére sur le PRIX DE REV IENT
Acquisition terrain 825220 € 10,87% Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 2010

VRD 677 694 € 8,93%

Colt construction HORS VRD 4745113 € 62,53% Part Codt construction sur le PRIX DE REVIENT
Maitrise d'ouvrage déléguée 118 654 € 1,56% Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 2010

Frais techniques

Honoraires 390 600 € 5,15%

Frais Financiers et garanties

8,72%

Part des Frais financiers et garanties sur le PRIX DE REVIENT

Assurances

Information Non
communiquée

Frais de Commercialisation

296 832 € 3,91%

Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 2010

Frais de Gestion

216 475 € 2,85%

Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 2010

Marges et Aléas

Information Non
communiquée

TVA 2,10% 148 136 € 1,95% Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 2010

TOTAL TTC 7 589 031 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel Hors VRD 6417 080 € en€HT [Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 20ARIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1 887 €
Co(t de construction définitif Hors VRD 4745 113 € en € HT |Source : Maitre d'GEuvre - Montant des marchés
Colt de opération prévisionnel 9 299 686 € en € TTC [Source : DDE - Devis détaillé SHLMR 24 juin 20R0X DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 143 189 £
Cout de opération définitif 7589031 € en€TTC

Date de Valeul

2010
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Fiche d'opération type : n°10
PROMOTION PRIVEE / LE CANON

PLAN DE MASSE

Contexte

ZAC périurbaine

Impact sur les coldts de construction

Parking aérien sous batiment

Climatisation des logements

Mobilier de cuisine et de salle de bains

Facade Légeéere avec Bardages en écaille de zin«

Décomposition du coat de construction

& CLOS COUVERT & SECOND CEUVRE
LOTS TECHNIQUES

VISUEL DU PROJET

12,7%

LECANON




Décomposition du prix de revient

>0t construction HT m2 SHAB |Prix de revient * TTC m2 SHAE

Frais Financiers et garanties

Taxes et Assurances NC *
Frais de Commercialisation NC *
Frais de Gestion NC *
Marges et Aléas NC *
Prix de revient TTC m2 SHAB 1574 €

1%
95%
4%

1503 € 1574 €
Date de valeur 2011

1600€
1400€ .

. 98€ Il Autres
1200€ A— —

. Honoraires

1000€

800€

600 €

400€

200€

K Co(t construction
HORS VRD
~ VRD

K Acquisition fonciere

K Charge Fonciéere
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne

Plan Masse

Visuel du Projet

NOM DE L'OPERATION

LE CANON

TERRITOIRE

REUNION \

LIEU - COMMUNE

Zac La Poudriére - LOT/
A3P2

SAINT-PAUL

MAITRE D'OUVRAGE

Cbo TERRITORIA

Coordonnées

BP 105
97438 SAINTE-MARIE

MAITRE d'OEUVRE

T&T architecture

Coordonnées

103 CHAUSSEE ROYALE
97460 SAINT-PAUL

lermis de construire / Livraison

DEPOT nov.-05

bccepratioN  mai-0s | LivRaison 2007
NOMBRE DE LOGEMENTS 30 NO'\EABR 30 44 6
Nombre de Batiments 2 TYPE Collectifs Infra Surface
Nombre de niveaux du PRODUI | Promotion AUTRE : ESPACES
batiment le plus élevé R+3 T privée COMMERCES| pReciSER | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 2281 2281
SHON 2290 2290
SHOB 3176 892 4068
Terrain 1025 2179 80 3284
Réalisation de Surf. 0
30 Logements en accession + 45 Annexes
stationnements couverts
Surf.
EMPRISE : 1025 m2 Parking 892 892
g
Surf.
Ein = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 2727
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE : Promotion privée

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette
Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC X

Lotissement

LOCALISATION

Littoral X

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité X

RTAA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[Autre [

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

Perron

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue | part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER MOYEN nformation non communiquéq
LBU PLAFOND nformation non communiquéq
FONDS PROPRES
DEFISCALISATION
PRET CDC Information non communiquée
SUB LBU
SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEHR
AUTRE:

TOTAL
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COUT CONSTRUCTION

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 28 577 € 9€ Terrain
ESPACES VERTS Compris Espace extérieurs hors emprise bat
GROS CEUVRE 1410174 € 48% 347 € SHOB
REVETEMENTS DURS Compris
ETANCHEITE 52 034 € 2% 23 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 293 003 € 10% 72 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 110 120 € 4% 48 € SHAB
MENUISERIES BOIS 147 987 € 5% 65 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 211432 € 7% 93 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 157 215 € 5% 69 € SHAB
PEINTURES 102 338 € 3% 45 € SHAB
REVETEMENTS MINCES SANS OBJET SO
ELECTRICITE 146 795 € 5% 4 893 € Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLAIRAGE EXTERIEUR roerae 1 656 € Logt
PLOMBERIE SANITAIRE 136 749 € 5% 4 558 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE compris Logt
VENTILATION CLIMATISATION 70610 € 2% 2354 € Logt
ASCENSEUR SANS OBJET SO Logt
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| 81071€ 3% 2702 € Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE SANS OBJET

TOTAL HT HORS VRD 2 939 202 € |source : Maitre d'GEuvre - Montant des marchés + avenants

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENir

1289 €

97 973 €

Date de Valeul

2007
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciere

Information Non
communiquée

Acquisition terrain

Information Non
communiquée

VRD

28577 €

Source : Maitre d'Euvre

Codlt construction HORS VRD

2939202 €

Source : Maitre d'Euvre

Maitrise d'ouvrage déléguée

Information Non
communiquée

Frais techniques

Information Non
communiquée

Honoraires

132 099 €

= Honoraires de conception - Honoraires de suivi d'exécution - Non communiqués

Frais Financiers et garanties

Information Non
communiquée

Assurances

Information Non
communiquée

Frais de Commercialisation

Information Non
communiquée

Frais de Gestion

Information Non
communiquée

Marges et Aléas

Information Non
communiquée

TVA

Information Non
communiquée

TOTAL TTC

3099 878 €

Co0t de construction prévisionnel Hors VRD

Information Non
communiquée

en € HT PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl

Colt de construction définitif Hors VRD

2939 202 €

en € HT Source : Maitre d'CEuvre - Montant des marchés + avenants

Colt de opération prévisionnel

Information Non
communiquée

1359 €

en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgtl

Co0t de opération définitif

Information Non
communiquée

en€TTC

103 329 €

Date de Valeu‘

2007
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Fiche d'opération type : n°11

Contexte

ZAC péeriurbaine

Impact sur les colts de construction

Parking aérien sous batiment
Climatisation des logements
Mobilier de cuisine et de salle de bains

Ascenseur

Décomposition du coat de construction

PROMOTION PRIVEE / LE CABESTAN

PLAN DE MASSE

Rue Jacquot

~N

[

- ® € -

T

& CLOS COUVERT & SECOND CEUVRE
LOTS TECHNIQUES

15,8%

LECABESTAN
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>o(t construction HT m2 SHAB Prix de revient * TTC m2 SHAE

1497 € 1656 €
Décomposition du prix de revient Date de valeur 2011
1800€
30 | 1°00¢ L
90% & Autres
7% 1400€ —: —
Frais Financiers et garanties L Honoraires
Taxes et Assurances NC * 1200¢€
Frais de Commercialisation NC * & Co(it construction
Frais de Gestion NC * 1000¢ HORS VRD
Marges et Aléas NC *
; - 800 € - VRD
Prix de revient TTC m2 SHAB 1656 €

K Acquisition
fonciére

600 €
400 € K Charge Fonciere

200€




FICHE DE VALIDATION PROJET

N° 11
Plan Masse Visuel du Projet
NOM DE L'OPERATION LE CABESTAN
TERRITOIRE REUNION uﬂ:’
91 gpile
Zac La Poudriére Ala |# | | ”
LIEU - COMMUNE
SANT-PAUL A
MAITRE D'OUVRAGE Cbo TERRITORIA S - =
==
Coordonnées BP 105 L ) \Q
97438 SAINTE-MARIE & ’ QI
\\
MAITRE dOEUVRE T&T architecture N =
Coordonnées 103 CHAUSSEE ROYALE T SO
97460 SAINT-PAUL T
lermis de construire / Livraison | DEPOT nov.-06 CCEPTATION mai-07 | LIVRAISON 2009
NOMBRE DE LOGEMENTS 42 NOl\éIBR 42 59 6
Nombre de Batiments 2 TYPE Collectifs Infra Surface
Nombre de niveaux du PRODUI AUTRE : ESPACES
PLS COMMERCES PARKINGS
batiment le plus élevé R+3 T PRECISER | EXTERIEURS
OBSERVATIONS / COMMENTARES SHAB* 3342 3342
SHON 3050 3050
SHOB 4462 1280 5742
Terrain 1428 1693 116 3237
Réalisation de
42 Logements en accession + 59 Surf. 0
stationnements couverts Annexes
EMPRISE : 1428 m2 Surf.
Parking 1280 1280
Surf. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 3982
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE :

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

X

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia

Var.>14 m2 ou T1

S. PARKING COUVERT

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTAA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

|Autre

Cawve
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)
Perron
FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue | part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER MOYEN nformation non communiquégd
PLAFOND nformation non communiquégq

LBU

FONDS PROPRES

DEFISCALISATION

PRET CDC

SUB LBU

SUB Collect. Locale SURCHARGE FONCIEH

AUTRE:

TOTAL

Information non communiquée
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COUT CONSTRUCTION

230

DESCRIPTIF TECHNIQUE

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 134 000 € 41 € Terrain
ESPACES VERTS Compris Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 2141 798 € 46% 373 € SHOB
REVETEMENTS DURS 309 236 € 7% 93 € SHAB
ETANCHEITE 65 664 € 1% 20 € SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 351 376 € 8% 61 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQO 214 467 € 5% 64 € SHAB
MENUISERIES BOIS 141 414 € 3% 42 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 238 462 € 5% 71€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 150 731 € 3% 45 € SHAB
PEINTURES 137 024 € 3% 41 € SHAB
REVETEMENTS MINCES SANS OBJET SO SHAB
ELECTRICITE 232 856 € 5% 5544 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

20 000 € 0% 476 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 212 400 € 5% 5057 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 111 990 € 2% 2 666 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION 124 766 € 3% 2971 € Logt
ASCENSEUR 33900 € 1% 807 € Logt
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| 128 561 € 3% 3061 € Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA 35670 € 1% 849 € Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE SANS OBJET

TOTAL HT HORS VRD 4 650 315 € Source : Maitre d'Euvre - Montant des marchés + avenants

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ LOGEMENiT

1391 €

110 722 €

Date de Valeul 2009




PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére

Information Non
communiquée

Acquisition terrain

Information Non
communiquée

VRD

134 000 €

Source : Maitre d'CEuvre

Codt construction HORS VRD

4650 315 €

Source : Maitre d'Euvre

Maitrise d'ouvrage déléguée

Information Non
communiquée

Frais techniques

Information Non
communiquée

Honoraires

387 321 €

Frais Financiers et garanties

Information Non
communiquée

Assurances

Information Non
communiquée

Frais de Commercialisation

Information Non
communiquée

Frais de Gestion

Information Non
communiquée

Marges et Aléas

Information Non
communiquée

TVA

Information Non
communiquée

TOTAL TTC

5171 636 €

Co0t de construction prévisionnel Hors VRD

Information Non
communiquée

en € HT PRIX DE REVIENT TTC. m2/SHAB|

Colt de construction définitif Hors VRD

4 650 315 €

en € HT Source : Maitre d'(Euvre - Montant des marchés + avenants

Colt de opération prévisionnel

Information Non
communiquée

1547 €

en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgl|

Colt de opération définitif

Information Non
communiquée

en€TTC

123 134 €

Date de Valeul

2009
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RECAPITULATIF

N°7

N°8

N°9

N°10

232

Glan % du et % du e % du seconp | SESOND | colipevents EQUIPEMENTS
OPERATION VRD CC1 GROS CLOS Charpente CLOS % du CC1 NIERSEEs CLOS % du CC1 EUVRE EUVRE TECHNIQUES TECHNIQUES
COUVERT | Couwerture | COUVERT Aq COUVERT % du CC1 % du CC1
EUVRE Ay extérieures
Etanchéité
(L_‘,EA?’UCINES 433 172 €] 1947 737 €| 781 836 €| 57,6%| 455 675 €| 33,6%! 23,4% 119 473 €| 8,8% 6,1% 191582 € 9,8% 399 171 € 20,5%
E:)LLJJI\?:YNZ 612 787 €] 2987 988 €] 1 792 615 € 85,7%| 200 257 €| 9,6% 6,7% 98 196 €] 4,7% 3,3% 632415 € 21,2% 264 506 € 8,9%
FLORES 113 129 €] 6 065 116 €] 2 528 445 € 62,5%| 1 232 212 €| 30,5% 20,3% 285 830 €| 7,1% 4,7% 967 005 € 15,9% 1051 624 € 17,3%
MALACCA 242 027 €] 7 624 378 €] 3 806 709 € 69,5%| 1 162 080 €| 21,2% 15,2% 510 878 €| 9,3% 6,7% 1 239 655 € 16,3% 905 057 € 11,9%
JACINTHE 233 465 €] 3115844 €] 1 891 227 € 86,2%| 206 461 €| 9,4% 6,6% 95 648 €| 4,4% 3,1% 537910 € 17,3% 384 598 € 12,3%
LE PHARE 184 619 €] 2073 658 €] 987 202 €| 72,4%! 256 268 €| 18,8% 12,4% 119 748 €| 8,8% 5,8% 485 805 € 23,4% 224 636 € 10,8%
LE LAVOIR 2 629 720 €] 4288 112 €] 2 008 450 € 71,2%| 557 978 €| 19,8% 13,0% 256 065 €| 9,1% 6,0% 630991 € 14,7% 834 628 € 19,5%
LE LAVOIR 1 416 816 €] 2 865 164 €| 1 357 441 €| 72,3%! 349 489 € 18,6% 12,2% 170 710 €| 9,1% 6,0% 426 139 € 14,9% 561 384 € 19,6%
;E\ISVIBOUS 691 956 €] 4844 975 €] 1 613 251 € 53,8%]| 1 070 900 €| 35,7% 22,1% 313 240 €| 10,5% 6,5% 1 143 600 € 23,6% 703 983 € 14,5%
LE CANON 33328 €] 3427 812 €] 1 644 600 €| 71,7%| 402 396 €| 17,5% 11,7% 246 580 €| 10,8% 7.2% 698 263 € 20,4% 435 973 € 12,7%
LE CABESTAN 144 131 €] 5001 883 €] 2 303 720 € 76,6%| 448 568 €| 14,9% 9,0% 256 490 €| 8,5% 5,1% 1201557 € 24,0% 791 548 € 15,8%
MOYENNE 70,9% 20,9% 13,9% 8,3% 5,5% 18,3% 14,9%
OPERATION RATIO GROS (EUVRE FILERE OPERATION Typologie des logements SHAB RATIO CC1 HORS VRD
/ m2 SHOB | / m2 SHAB | % du CC1 T1 T2 T3 T4 T5 T6 TOTAL / m2 SHAB
LES o ) o
CAPUCINES 467 € 552 € 40,1% | Humide N°1|LES CAPUCINES 7 2 3 18 1416 1376 €
BOUCAN ® . +»|BOUCAN
LAUNAY 2 495 € 865 € 60,0% |Humide N LAUNAY 2 4 12 11 28 2073 1442 €
FLORES 389 € 847 € 41,7% |Humide N°3|FLORES 53 6 17 1 77 2987 2031 €
MALACCA 370 € 786 € 49,9% | Humide N°4|MALACCA 16 34 8 61 4842 1575 €
JACINTHE 456 € 641 € 60,7% |Humide N°5|JACINTHE 3 13 17 37 2952 1055 €
LE PHARE 300 € 486 € 47,6% | Humide N°6|LE PHARE 15 11 26 2033 1020 €
LE LAVOIR 2 338 € 633 € 46,8% | Humide N°7|LE LAVOIR 2 22 25 1 48 3171 1352 €
LE LAVOIR 1 411 € 602 € 47,4% |Humide N°8|LE LAVOIR 1 2| 7 8 13 1 32 2255 1271 €
LES o Ire o
BAMBOUS 278 € 401 € 33,3% | Mixte N°9|LES BAMBOUS 6 21 22 53 4021 1205 €
LE CANON 404 € 721 € 48,0% | Humide N°10|LE CANON 15 12 3 30 2281 1503 €
LE CABESTAN 401 € 689 € 46,1% | Humide N°11|LE CABESTAN 19 19 4 42 3342 1497 €
MOYENNE 392 € 657 € 47,4% MOYENNE 100,00% 1393 €




N°1

N°2

N°3

N°4

N°5

N°6

N°7

N°8

N°9

N°10

N°11

N°1
N°2
N°3
N°4
N°5
N°6
N°7
N°8
N°9
N°10
N°11

OPERATION RATIO CLOS COUVERT RATIO SECOND RATIO EQUIPTS
/m2SHAB| % duCCl |/ m2SHAB| % du CC1 [/ m2 SHAB| % du CC1
LES
0, 0, 0,
CAPUCINES 958 € 69,7% 135 €| 9,8% 282 € 20,5%
BOUCAN
0, 0, 0,
LAUNAY 2 1009 € 70,0% 305 € 21,2% 128 €| 8,9%
FLORES 1355 € 66,7% 324 € 15,9% 352 € 17,3%
MALACCA 1132 € 71,9% 256 € 16,3% 187 €| 11,9%
JACINTHE 743 € 70,4% 182 €| 17,3% 130 €] 12,3%
LE PHARE 671 € 65,7% 239 € 23,4% 110 €] 10,8%
LE LAVOIR 2 890 € 65,8% 199 €| 14,7% 263 € 19,5%
LE LAVOIR 1 833 € 65,5% 189 €| 14,9% 249 € 19,6%
LES 745 € 61,9% 284€]  236% 175 € 14,5%
BAMBOUS ! ! !
LE CANON 1005 € 66,9% 306 € 20,4% 191 €| 12,7%
LE CABESTAN 900 € 60,2% 360 € 24,0% 237 € 15,8%
MOYENNE 931 € 66,8%) 253 € 18,3%) 210 € 14,9%)
OPERATION | ELECTRICITE | F-OMBERIE Eg:r\i::#g CLIMATISATI
SANITAIRE ON
SOLAIRE
LESCAPUCINES | 4736€ 4332€ 3445€ | SANS OBJET
BOUCAN 4733€ 3766 € SANS OBJET | SANS OBJET
LALINAY 2
FLORES 4275¢€ 5210€ 2896€ | SANS OBJET
MALACCA 5026 € 5132€ 3456€ | SANS OBJET
JACINTHE 4404€ 4249€ | SANS OBJET | SANS OBJET
LEPHARE 4195¢€ 3839€ | SANSOBJET | SANS OBJET
LELAVOR 2 7202€ 4040€ 3407€ | SANS OBJET
LELAVOR 1 7236€ 4084€ 3474€ | SANS OBJET
LES BAMBOUS 5042€ 4432€ 2593€ | SANS OBJET
LE CANON 4893¢€ 4558€ | SANSOBJET| 2354€
LE CABESTAN 5544€ 5057¢€ 2666 € 2071€
MOYENNE 5502€ 4323€ 3035€ 2663€

OPERATION _ VRD RATIO PR E DE VALE( Coef dactualisation
/m2SHAB| % duCC2 |/m2SHAB
N°L LES CAPUC]| 305,944937| 0,181035585 |1681:61131| 5036 393835 | 2000 1,075600947
N°2 BOUCAN LA 295,664028| 0,170182057 |1737:33%61| 5196774711 | 2011 1,021045164
N°3 FLORES |37,8750532| 0,018310864 |2068:44708| 5g16575332 | 2011 1,021045164
N°4 MALACCA | 49,987518 | 0,030767175 |162470289| 5535 712067 | 2011 1,021045164
N°5 JACINTHE | 79,0791923| 0,069705566 | 113447457 | 1506 588724 | 2008 1,111740474
N6 LE PHARE |90,8113026| 0,081752280 |1110:81052| 1395 539565 | 2009 1,075600947
N°7 LE LAVOIR { 198,587096| 0,128048236 |2°0:87725| 5130314828 | 2010 1,06987116
N°8 LE LAVOIR { 184,840819| 0,127001388 |14°%42362| 5137368625 | 2010 1,06987116
N°9 LES BAMB( 172,070191| 0,124971074 |1376:88015| 1867 180308 | 2011 1,021045164
N°10 LE CANON | 14,6104532| 0,000620086 |517:32499| 1358 951729 | 2007 1,166239028
N°11 LE CABEST| 43,1270278| 0,028008191 | 153980056 | 1547 467313 2009 1,075600047
date de
Valeur : Décembre 2011}
MOYENNE 1527,06296 | 1931,442458
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GUYANE

| FICHE DE VALIDATION PROJET N° |' o1
Plan de localisation
NOM DE L'OPERATION 9 PTZ
TERRITOIRE GUYANE
ZAC DE SOULA ocean arLanTiaue
LIEU - COMMUNE
MACOURIA
MAITRE D'OUVRAGE SIMKO -
c d . 33 Av Jean Jaureés - o
oordonnees 97388 Kourou Nl
~ . A Charles Y, LE R ..
MAITRE dOEUVRE TIRANT, 4
Coordonnées = =
P.C / Livraison DEPOT juin-08 ACCEPTATION oui LIVRAISON "
NOMBRE DE LOGEMENTS 9 NOMBRE 9
NOMBRE DE BATIMENTS 9 TYPE Maison ind Infra Surface
AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE RDC PRODUIT PTZ PRECISER EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 1065 1065
SHON (0]
Les marchés ont été attribués le 24/10/2010 et
notifiés aux entreprises le 01/02/2011 pour un SHOB 2077 2077
démarrage fixé au 11/04/2011. Un retard trés
important da auxdifficultés a obtenir les portances Terrain O
requises. Il a été décidé de modifier le systéme de
fondation pour permettre le démarrage effectif de Surf.
l'opération. La Livraison est reporté ler trim Annexes (0]
2013.Le financement de I'opération estbouclé et
les fonds sont mobilisés au fur et a mesure de Sur_f.
l'avancement des travaux. Le delta entre le prixde Parking (0]
revient prévisionnel et le colt définitif s'explique couverts
par le surcoltlié auxtravaux supplémentaires et
révisions ;
1065

Surf. Fin.

= SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2
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POSITIONNEMENT DU BI

LLS

LLTS

PLS

PTZ

LIBRE

PROMOTION PRIVEE

AUTRE

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC X

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

FINANCEMENT

Séjour
Chambres
cuisine

SdB
wcC

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

Cave

Terrasse
Perron

en %

en valeur absolue

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

HQE

Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

LOYER

valeur

CREDIT IMMOBILIER

100%

1492 000 €

MOYEN

LBU

0%

PLAFOND

FONDS PROPRES

0%

DEFISCALISATION

0%

PRET CDC

0%

SUB SURCHARGE FONCIERE

0%

AUTRE:

0%

TOTAL

100%

€
€
€
- €
€
€
€

1 492 000,00
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COUT CONSTRUCTION
RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD Non Compris Terrain
ESPACES VERTS, cl6tures y compris Compris Espace extérieurs hors emprise b
GROS (EUVRE 428 546 € 48% 206 € SHOB
REVETEMENTS DURS 39000 € 4% 37€ SHAB
ETANCHEITE 0€ 0% 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 234 643 € 26% 113 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFON 0€ 0% 0€ SHAB
MENUISERIES BOIS 22891 € 3% 21€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 0€ 0% 0€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 49 346 € 6% 46 € SHAB
PEINTURES

29000 € 3% 27€ SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 42705 € 5% 4745 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

y compris SO Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITARRE 42 007 € 5% 4667 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0% 0€ Logt
VENTILATION CLIMATISATION SANS OBJET SO Logt
ASCENSEUR SANS OBJET SO appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA SANS OBJET SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLAC SANS OBJET SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE SANS OBJET

TOTAL HT HORS VRD 888 138 €

DESCRIPTIF TECHNIQUE

L'architecture et les prestations extérieures comme de l'intérieur
dans le cadre de cette ZAC doivent respecter un cahier de
charges et des prescriptions urbaines . De ce fait la conception
devrait étre en adéquation avec I'environnement et le climat
Guyanais (exp: toiture a haute capacité d'isolation phonique et
thermique, la protection des facades contre I'ensoleillement ).
L'intérieure des habitations est congu pour étre fonctionnel,
spacieux et naturellement aéré. Les prestations : carrelage au
sol, cuisine aménagée avec paillasse, placards..etc.
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CcOUT OPERATION

Charge Fonciere 286 546 € charge fonciére + frais de notaire
Acquisition terrain 0%
VRD et redevances 72 965 € 6%
Coat construction HORS VRD 888 138 € 69%
Maitrise d'ouvrage déléguée 41 387 € 3% Rémunération de l'opérateur
Frais technigues 72 966 € 6%
Honoraires 30 203 € 2% Honoraires architecte + BET
Frais Financiers et garanties 50 708 € 4%
Taxes et Assurances 27 687 € 2% Il s'agit de l'assurance dommage - ouvrage
Frais de Commercialisation 0O€ 0%
Frais de Gestion O€ 0%
Marges et Aléas 0O€ 0%
TVA 0% Non Applicable
TOTAL TTC 1 283 281 € ([9227%
Colt de construction prévisionnel 888 138 € en € HT PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1205 €
Colt de construction réactualisé 971 037 € en € HT )
Colt d' opération prévisionnel 1431 408 € en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen / Lgtl 142 587 €
Colt d' opération réactualisé 1 492 000 € en€TTC travaux sup + révisior

Date de Valeul

30/11/2011
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FICHE DE VALIDATION PROJET N° 2
Plan de localisation
NOM DE L'OPERATION 44 PLS
TERRITOIRE Guyane
ZAC DE SOULA -
LIEU - COMMUNE oo o 0t
MACOURIA \
MAITRE D'OUVRAGE SIMKO L o
Coordonnées 33 Av Jean Jaures - soman | 7 =
97388 Kourou B
MAITRE d'OEUVRE Daniel JOS Ads
Coordonnées
P.C / Livraison DEPOT | oul |ACCEPTATION oct.-09 LIVRAISON non
NOMBRE DE LOGEMENTS 44 NOMBRE 44
NOMBRE DE BATIMENTS 1 Type |bogements |Logements Infra Surface
collectifs collectifs
AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+3 PRODUIT PLS COMMERCES PRECISER EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 4119 4119
SHON 0
Le financement de ce programme est bouclé (CDC SHOB 7826,1 7826
+ prét fiscal). Les Fonds sont mobilisé au fur et a
mesure de l'avancement des travaux. Apres les Terrain 0
retards occasionnés par I'aménageur EPAG dans la
liraison puis dans la transmssion des données Surf. 0
altimétriques des plateformes, et aprés \Erification Annexes
de ces éléments, les travaux ont commencés en
juin 2011 pour une livaison 4 éme trim 2012 et ceci Surf. Paking 0
malgré une sasion des pluies qui a perturbé couverts

I'organisation du chantier; Consultation VRD
tertiaires lancée a part .

Surf. Fin. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2

4119
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POSITIONNEMENT DU BIEN

TYPE D'AMENAGEMENT

REGLEMENTATION

LLS ZAC Loi SRU X
LLTS Lotissement Décret logement décent
PLS (* défiscalisation ) X LOCALISATION Décret sur le bruit
PTZ Littoral Accessibilité X
LIBRE Zone Urbaine RTA DOM
PROMOTION PRIVEE Montagne Code de la Construction X
AUTRE Autre/ ZONE PRU Loi sur l'architecture
Loi Spinetta X
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES Code de I'urbanisme X
Autre
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir LABELISATION
cuisine Dégt + entrée [HOE [
SdB Rangement |Autre |
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cawve
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
Perron
FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
PRET CDC complémentaire 30,54% 2144 852,00 € 48 746,64 € MOYEN
LBU 0,00% - € - € PLAFOND 7,75 €
FONDS PROPRES 0,00% - € - €
PRET FISCALE ACCORDE 30,74% 2159 021,00 € 49 068,66 €
PRET CDC 38,72% 2719 770,00 € 61 812,95 €
SUB SURCHARGE FONCIERE 0,00% - € - €
AUTRE: 0,00% - € - €
TOTAL 100,00% 7 023 643,00 €




COUT OPERATION

Charge Fonciére 1235520 €

Acquisition terrain 0,00% colt d’acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.

VRD et redevances 868 916 € 12,37% (VquIeS réseaux divers): preparatlf)n du_ t(_er,raln _et terrassement,,amenage_ments ?xterleurg voirie et espaces verts éventuels,
frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.

Colt construction HORS VRD 4229 131 € 60,21%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui

Maitrise d'ouvrage déléguée 217 440 € 3,10% porte le projet et se situe autour de 3 a 6% du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’investissement en capital et de prise de risque financier.

Frais technigues 46521 € 0,66% ec'quw&_lk,ant aux hor:uoralres dans le parc privé. IIsAcorrespondelen't au suivi de chantier, remun‘eraflon‘ de l'architecte, controles de

Frais techniques sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.

Honoraires 791513 € 11,27%

Frais Financiers (portage défiscalisation) 224 220 € 3,19% nécessaires a la réalisation de tout chantier en VEFA DEFISCALISATION - les frais de portage de I'opération.

Taxes et Assurances 95478 € 1,36%

Frais de Commercialisation 0,00% Opérateur privés

Frais de portage défiscalisation 224 220 € 3,19%

Marges et Aléas 204 976 € 2,92%

Révision 121 227 € 1,73%

TOTAL TTC 7 023 643 €| 100,00%

Co0t de construction prévisionnel 3856 407 € en € HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 1705 €

Co0t de construction définitif 4229 131 € en€HT VRD COMPRIS

Colt d' opération prévisionnel 6 799 423 € en €TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 159 628 €

Colt d' opération définitif 7 023643 € en€TTC

Date de Valeul 23/06/2010
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FICHE DE VALIDATION PROJET

N° 3
Plan de localisation
NOM DE L'OPERATION 88 LLS
TERRITOIRE GUYANE
SOULA
LIEU - COMMUNE
MACOURIA
MAITRE D'OUVRAGE SIMKO
a 33 Av Jean Jaureés -97388
Coordonnées
Kourou e
MAITRE d'OEUVRE Atelier Y. LE TIRANT Y 7 =
Coordonnées . ol - AT
P.C / Livraison DEPOT oui ACCEPTATION oct.-10 non
NOMBRE DE LOGEMENTS 88 NOMBRE 88
NOMBRE DE BATIMENTS 3 Tvpe  |LOgements Infra Surface
collectifs
AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+3 PRODUIT LLS COMMERCES| [ sEr | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 8024 8024
SHON 0
Le financement de cette opération est
assuré par une subv LBU déja accordé, un SlhieE 15246 15246
prét CDC et un prét fiscal. Le dossier .
d'agrément fiscal est envoyé a la DGFIP de VSR 0
Guyane le 27/07/2011 est tjrs en attente
d'une réponse. Le contrat de prét CDC Surf. 0
ayant recu un accord de principe le Annexes
29/11/2011, n'est tjrs pas signé. Cependant,
la commune de Macouria et la Région Sm_'f.
Guyane ont accordé leur garantie Parking 0
d'emprunt. Le marché travaux est signé le couverts
1/07/2011. Les travaux de fondation a
démarré le 12/12/2011. La livraison de ce
programme est prévue 2 éme trim. 2013
Surf.
. = SHAB + (Surfaces annexes+Surfaces Pk couvert+LCR)/2 8024
a
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POSITIONNEMENT DU BIEN

TYPE D)AMENAGEMENT

REGLEMENTATION

LLS X ZAC X Loi SRU X
LLTS Lotissement Décret logement décent
PLS LOCALISATION Décret sur le bruit X
PTZ Littoral Accessibilité X
LIBRE Zone Urbaine RTA DOM X
PROMOTION PRIVEE Montagne Code de la Construction X
AUTRE Autre/ ZONE PRU Loi sur l'architecture
Loi Spinetta X
DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES Code de I'urbanisme X
Autre
SHAB* S. HABITABLE Séjour Toilette
Chambres Séchoir LABELISATION
cuisine Dégt + entrée |HQE |
SdB Rangement |Autl’e |
wcC 9 m2 <Varangue< 14 m2
S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S. LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)
Perron
FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN
LBU 49,35% 2816 981,00 € 32011,15€ PLAFOND 5,60 €
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 50,65% 2890 811,00 € 32 850,13 €
PRET CDC % 6 355 044,00 € 72 216,41 €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
TOTAL 100,00% 12 062 836,00 €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 3932000 € 258 € SHOB
REVETEMENTS DURS 388 570 € 48 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 573773 € i 38 € SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQO 0€ SHAB
MENUISERIES BOIS 293 885 € 37€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 264 683 € 33 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 113 436 € 14 € SHAB
PEINTURES
272583€ f—— 34€ SHAB =~

REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 426 272 € 4844 € Logt
BT COLONNES MONTANTES

0€ Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 322105 € 3660 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0€ Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD 6 587 306 €

DESCRIPTIF TECHNIQUE

La SIMKO dans le cadre de leurs opérations de construction utilise
un cahier de charges type gu'elle transmette en amont a I'Architecte
pour les prestations intérieurs comme a I'extérieurs de chaque projet.
De ce fait, on retrouve systématiquement des produits similaires ou
équivalentes en matiére de revétement, peinture, menuiserie. Une
optimisation des surfaces dans la conception est également
demandée.

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl 821 € |

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. /LOGEMENll' 74 856 € |

Date de Valeur | 01/07/2011 |
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FICHE DE VALIDATION PROJET

Ne°

Plan de localisation

NOM DE L'OPERATION

Jardin de Balate

TERRITOIRE

GUYANE

LIEU - COMMUNE

St - Laurent de Maroni

Guyane

MAITRE D'OUVRAGE

SIGUY

Saint - Georges de I'Oyapock est située sur la frontiére Est du
département, au bord du fleuve Oyapock.

Commune peu développée au niveau industriel, I'ouverture prochaine

du pont va permettre un désenclavement de cette commune

et la restauration de la route N:2. On retrouve un style créole

au niveau de I'urbanisme et un style épuré pour les batiments

i
. 25 Av Louis Pasteur - ! - . P s . .
Coordonnées 97300 CAYENNE M ; administratif. Cette opération se trouve a I'entrée de la ville.
MATRE d'OEUVRE :
Coordonnées
P.C / Livraison DEPOT oui |ACCEPTAT|O%‘ déc.-10 LIVRAISON non
NOMBRE DE LOGEMENTS 30 NOMBRE 30
NOMBRE DE BATIMENTS 2 Type  |-0gements |Logements Infra Surface
collectifs collectifs
AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+2 PRODUIT 20PLS 10LLS COMMERCES| Locser | EXTERIEURS PARKINGS
OBSERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 2214 2214
SHON 0
SHOB 4206 4206
Terrain 0
Surf. 0

Annexes

o~ ..
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS X
LLTS

PLS X
PTZ

LIBRE SIM

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine X Cayenne

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB* S. HABITABLE

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Séjour
Chambres
cuisine
SdB

wcC

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche S. PARKING COUVERT
Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[HOE

|Autre

Cave
S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse S.LCR s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

Perron

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur

CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN 5,60 LLS -6,81 PLS
LBU % - € PLAFOND 5,93 €LLS -7,75 €PLS
FONDS PROPRES % 763 378,00 € 2544593 €
DEFISCALISATION 0,00% 1 309 639,00 € 43 654,63 €
PRET CREDIT FONCIER % 2492 014,00 € 83 067,13 €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
TOTAL 0,00% 4 565 031,00 €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS #DIV/0! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 0€ SHOB
REVETEMENTS DURS 0€ SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 0€ SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONQ 0€ SHAB
MENUISERIES BOIS 0€ SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 0€ SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 0€ SHAB
PEINTURES

0€ SHAB

REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 0€ Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLAIRAGE EXTERIEUR o€ oot
PLOMBERIE SANITAIRE 0€ Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0€ Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt

SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE UE

TOTAL HT HORS VRD

3590 733 €

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Structure en béton.
végétalisation des espaces libres
toiture: téle ondulée
charpente: métal
varangue: structure mixte béton /métal
fagade: bardage en fibre ciment
facade en relief: brique de terre compresse
menuiseries aluminium
volet: bois lasuré
garde corps: lisse acier galva, remplissage brique
souténement: magonnerie de pierre

assainissement eau de pluie de toiture et de ruissellement: orientée
vers le caniveau

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/SHAB| 1622 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN||' 119 691 €

Date de Valeu| 08/10/2010
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PRIX DE REVIENT (=COUT OPERATION)

Charge Fonciére
Acquisition terrain 183917 € 4,03% co(t d'acquisition du terrain, frais d’acte, géometre, étude de sol.
(voiries réseaux divers): préparation du terrain et terrassement, aménagements extérieurs, voirie et espaces verts éventuels,
VRD 55 000 € 1,20% . . I X A . . .
frais de branchements en eau et électricité, traitement eaux usées et pluviales, réseaux divers.
Codt construction HORS VRD 3590733 € 78,66%
correspond aux frais généraux pour les opérations sociales. Elle correspond aux frais de fonctionnement de la structure qui
Maitrise d'ouvrage déléguée 107 721 € 2,36% porte le projet et se situe autour de 3 a 6 % du prix final de 'opération. Ce poste intégre pour les promoteurs privés la notion
d’'investissement en capital et de prise de risque financier.
Frais techniques 0.00% équivalent aux honoraires dans le parc privé. lls correspondent au suivi de chantier, rémunération de I'architecte, contrbles de
° sécurité... lls représentent entre 2 et 5 % du co(t total des différents postes selon le type d’opération.
Honoraires 457 055 € 10,01%
nécessaires a la réalisation de tout chantier de construction, sont de I'ordre de 3 - 4 % du prix final quel que soit le type
Frais Financiers et garanties 170 605 € 3,74% d’opération en question. lls comprennent notamment les frais de portage de I'opération. A noter sur ce poste, la spécificité
des LES pour lesquels le portage financier de I'opération jusqu’a sa livraison oblige 'opérateur a contracter un prét (poste qui
Taxes et Assurances 0,00%
Frais de Commercialisation 0,00% Opérateur privés et ponctuellement sociaux (LES)
Frais de Gestion 0,00%
Marges et Aléas 0,00%
TVA 0,00% Non Applicable
TOTAL TTC 4 565 031 € 100,00%
Colt de construction prévisionnel en€HT VRD COMPRIS PRIX DE REVIENT TTC. m2/ SHABl 2 062 €
Co0t de construction définitif 3590 733 € en € HT VRD COMPRIS
Colt de opération prévisionnel en€TTC PRIX DE REVIENT TTC. Moyen /Lgtl 152 168 €
Co0t de opération définitif 4 565 031 € en€TTC

Date de Valeu|  08/10/2010
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FICHE DE VALIDATION PROJET N° 5
Plan de localisation
NOM DE L'OPERATION GABIN
TERRITOIRE Guyane
St -
LIEU - COMMUNE Georges de
I'Ovapock
MAITRE D'OUVRAGE SIGUY
25 Av Louis
Coordonnées Pasteur -
_ 97300
MAITRE dOEUVRE
Coordonnées
P.C / Livraison DEPOT juil-09 | ACCEPTATION oui LIVRAISON
NOMBRE DE LOGEMENTS 56 NOMBRE 56 56
NOMBRE DE BATIMENTS 1 e |-0gements jLogements Infra Surface
collectifs collectifs
AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE R+1 PRODUIT PLS COMMERCES| ocser | Exterieurs | PARKINGS
BERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 4340 4340
Le financement de, ce SHON 0
programme est assuré par un
SHOB 0
Terrain 0




POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LLTS

PLS

PTZ

LIBRE

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (COMMERCES)

TYPE D'AMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES Terrasse

Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[HQE

|Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER % - € - € MOYEN
SUBVENTION 100,00% 2595 654,00 € 46 350,96 € PLAFOND 7,75 €PLS
FONDS PROPRES % - € - €
DEFISCALISATION 0,00% - £
PRET CDC % 10 494 346,00 € 187 399,04 €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
TOTAL 100,00% 13 090 000,00 €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité

TERRASSEMENTS / VRD 1437 000 € " #DIV/O! Terrain
ESPACES VERTS v #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 2781014 € " #DIV/O! SHOB
REVETEMENTS DURS 292 129 € 67 € SHAB
ETANCHEITE 0€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 333601 € g #DIV/O! SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONC 0€ SHAB
MENUISERIES BOIS 282 278 € 65 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 208 530 € 48 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 135 000 € 31€ SHAB
PEINTURES

132 650 € 31€ SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 333306 € 5952 € Logt
BT COLONNES MONTANTES
ECLARAGE EXTEREULR | | o€ togt T
PLOMBERIE SANITAIRE 288 874 € 5158 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 0€ Logt
VENTILATION CLIMATISATION SO Logt
ASCENSEUR 0€ appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
TVA Non applicable

TOTAL HT HORS VRD 6 224 382 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHAB|

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Structure en béton armé
remplissage en béton
menuiseries extérieures: aluminium
volets roulants: métallique
porte intérieur bois
enduit projeté
platre projeté
toiture: téle ondulé
charpente: bois
parkings extérieure
cuisine équipée: paillasses, meubles, rangements

1434 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN1|' 111 150 €

07/07/2010

Date de Valeul
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FICHE DE VALIDATION PROJET N° 6
Plan de localisation
NOM DE L'OPERATION
TERRITOIRE Guyane s
LIEU - COMMUNE Cacao  Caysnne
Dotic s ._’\uwl m‘.
Roura i e
MAITRE D'OUVRAGE e
Coordonnées !
E
2
MAITRE d'OEUVRE M e %
Coordonnées .
PC / Livraison DEPOT juin-10 |ACCEPTAT|Oh{ oui | LIVRAISON | 2011
NOMBRE DE LOGEMENTS 1 NOMBRE 1
NOMBRE DE BATIMENTS 1 TYPE Individuel Infra Surface
AUTRE : ESPACES
NIVEAU LE PLUS ELEVE RDC PRODUIT |LIBRE PRIVE COMMERCES PRECISER | EXTERIEURS PARKINGS
SERVATIONS / COMMENTAIRES SHAB* 135 135
Oper:?\tlon.d(’e 1 villa sur .un SHON 0
terrain privé avec parking
SHOB 0
Terrain 1200 1200
Surf. 0
Annexes
Criivrf
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POSITIONNEMENT DU BIEN

LLS

LAS

LLTS

LATS

LIBRE

PROMOTION PRIVEE

AUTRE (AUTO CONSTRUCTION)

TYPE DAMENAGEMENT

ZAC

Lotissement

LOCALISATION

Littoral

Zone Urbaine

Montagne

Autre/ ZONE PRU

DEFINITION DES SURFACES FINANCABLES

SHAB*

S. HABITABLE Séjour
Chambres
cuisine
SdB
wcC

S. ANNEXES PRIVATIVES COUVERTES

S. ANNEXES PRIVATIVES NON COUVERTES

Toilette

Séchoir

Dégt + entrée
Rangement

9 m2 <Varangue< 14 m2

Porche

Balcon, loggia
Var.>14 m2 ou T1
Cave

Terrasse
Perron

S. PARKING COUVERT

S. LCR

REGLEMENTATION

Loi SRU

Décret logement décent

Décret sur le bruit

Accessibilité

RTA DOM

Code de la Construction

Loi sur l'architecture

Loi Spinetta

Code de l'urbanisme

Autre

LABELISATION

[HQE

|Autre

s. utile du L.C.R (mini 0,75 m2/Igt)

FINANCEMENT LOYER
en % en valeur absolue part par logement valeur
CREDIT IMMOBILIER 48,14% 130 000,00 € 130 000,00 € MOYEN
LBU 0,00% - € - € PLAFOND
FONDS PROPRES 51,86% 140 029,00 € 140 029,00 €
DEFISCALISATION 0,00% - € - €
PRET CDC % - € - €
SUB SURCHARGE FONCIERE % - € - €
AUTRE: % - € - €
TOTAL 100,00% 270 029,00 €
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COUT CONSTRUCTION

RATIO unité
TERRASSEMENTS / VRD 0€ Terrain
ESPACES VERTS #DIV/O! Espace extérieurs hors emprise bat
GROS (EUVRE 85 000 € #DIV/O! SHOB
REVETEMENTS DURS 6 500 € 48 € SHAB
ETANCHEITE 4000 € 30€ SHAB
CHARPENTE COUVERTURE BARDAGES 8500 € #DIV/O! SHOB
CLOISONS DOUBLAGES / FAUX-PLAFONO 5500 € 41 € SHAB
MENUISERIES BOIS 11 250 € 83 € SHAB
MENUISERIES EXTERIEURES 7500 26 € SHAB
SERRURERIE/METALLERIE 2500 € 19 € SHAB
PEINTURES
4500 € 33 € SHAB
REVETEMENTS MINCES
ELECTRICITE 6 500 € 6 500 € Logt
DIVERS
950 € 950 € Logt
ECLAIRAGE EXTERIEUR
PLOMBERIE SANITAIRE 2800 € 2800 € Logt
EAU CHAUDE SANITAIRE 3200 € 3200 € Logt
VENTILATION CLIMATISATION 18 000 € SO Logt
MENUISERIE EXT BOIS 3500 € #REF! appareil
EQUIPEMENT CUISINES et SALLES DE BA| 500 € SO Logt
FACADES ET AMENAGEMENTS DE PLACA SO Logt
ENDUIT PROJETE 8247 €
TOTAL HT HORS VRD 178 947 €

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T. m2/ SHABl

COUT CONSTRUCTION HORS VRD H.T./ LOGEMEN‘F

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Il s'agit de la construction d'une villa de type 5 avec deux boxes de
parking et piscine. Prestation intérieur de standing et terrain cléturé
avec portail métallique. Le propriétaire a fait appel a des artisans
locaux. Ces derniers informent avoir se ravitailler du c6té de Brésil
pour certains matériaux La maison est équipée d'un ECS et utilise

beaucoup de bois pour la facade.

1326 €

178 947 €

Date de Valeul

2011
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