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Un parc de logements en hausse et davantage de
logements vacants

n Martinique, le nombre de logements augmente de 3 000 par an entre 2010 et 2015. La moitié de ces nouveaux

logements sont des logements vacants. Le nombre de résidences principales est également en hausse, malgré la
baisse de la population. La réduction de la taille des ménages explique en partie cette croissance. Fort-de-France et Le
Lamentin concentrent le plus grand nombre de nouveaux logements. En revanche, 'augmentation du parc de logements
se caractérise par une baisse des ménages propriétaires sur la période.

Laurence Galli-Morvan

En 2015, la Martinique compte 210 000 logementst soPlus de résidences principales malgré la baisse
15 200 de plus qu'en 2010. Avec une hausse de Daran,  gamographique

la Martinique est dans le top 5 des régions dasgukdles la
croissance annuelle du nombre de logements egiddqte.
Elle se positionne derriére la Guyane, la CorseREanion
et la Guadeloupe. L'accroissement du parc martinsoueste
soutenu depuis plusieurs décennies : le nombregtarients
a doublé en trente ans.

En 2015, huit logements sur dix sont des résidences
principales. Malgré une population en baisse, elles
s’agrandissent de 5700 (+3,6%) entre 2010 et5201

ﬂ La croissance des résidences principales martiniquaises
est due a la décohabitation

Fort tation des | t t Influence des facteurs d'évolution du parc de logements entre
orte augmentation des logements vacants 2010 et 2015 (en %)

Entre 2010 et 2015, la croissance du parc de logeme
martiniquais est marquée par la forte hausse dgmrents

vacants (+ 7 700). Leur taux a fait un bond destymints Guene |
pour atteindre 15 %. Ce qui en fait le taux de togets
vacants le plus élevé de France, deux fois plusitapt que y ”
la moyenne hexagonale. La Martinique concentreiains
32 600 logements vacants en 2015.

Guadeloupe 28

Si une partie de la vacance est nécessaire au bc
fonctionnement des marchés du logement, la Mar@iq
souffre en plus d'une forte vacance structurelleettes
derniére peut s’expliquer par la baisse de la @i, la
plus importante de France en cing ans. Mais apssi,la In : - o nl
vétusté des logements : six logements vacants igsuord » , ,
Résidences secondaires et logements occasionnels

plus de trente ans et 44 % des logements vacants r = Logements vacanis -
possedent pas I'eau et/ou I'électricité. En outeenombreux = sicances picipale duss &1 crssance sémographcus
logements sont abandonnés suite a des problémes
d’indivision ou de constructions inachevées. FedFadance  Lecture: entre 2010 et 2015 pour 100 nouveaux logements en Martinique, la baisse de la
est particuliérement touchée par l]a vacance liéa U st e ers e oy mascete et arperts o
indivisions : lors de successions, de nombreux MEJES  secondaires et logements occasionnels.

lnsee restent vacants plusieurs années avant de sowmbet en  Source: Insee, Recensement de la population 2010 et 2015.
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Comme en Guadeloupe, la hausse de résidencespplexirésulte
de la modification des comportements en matierealabitation

) II'y a moins de familles nombreuses et davani@dge
personnes agées seules dans leur logement. Le eaholocupants
par logement décroit : en 2015, une résidence ipale n'abrite
plus que 2,25 personnes en moyenne contre 2,4Q%hn 2

Ainsi, pour 100 nouveaux logements, la baisse dpolaulation
aurait d0 causer la perte de 38 résidences priesipaais cette
perte est compensée par 76 nouvelles résidencesipalies en
raison de la décohabitatiomn

Par ailleurs, depuis 2010, le taux de résidencesipales de type
individuel stagne. En 2015, 64 % des résidencescipales
martiniquaises sont des maisons. C’est davantagen derance
hexagonale ou seulement 56 % sont de ce type.

En 2015, un nouveau logement sur trois est sithérade-France
ou au Lamentirj | La politique de Résorption de I'Habitat
Insalubre (RHI) combinée a la construction des vdiegransport
Collectif en Site Propre (TCSP), ont détruit degelments souvent
vétustes, rendant ainsi nécessaire la construat®mrogements
neufs au sein du poumon économique de la région.

Fort-de-France, ville chef-lieu, reste la plus hédbiavec une
importante concentration de logements (22,4% duc pa
martiniquais en 2015). Mais son poids diminue eB@&0 et 2015,
au profit du Lamentin limitrophe. La part de Foe-Brance dans le
parc baisse de 0,6 point, alors que celle du Lamenigmente de
0,5 point. Cette diminution reflete le mouvementlagopulation
sur la période : Fort-de-France perd des habit@ntsontrario, la
population du Lamentin progresse.

Les poles urbains attirent
Evolution du nombre de logements entre 2010 et 2015 par commune
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En zone touristique, plus particulierement danscle®munes de
Sainte-Anne et des Trois-llets, le nombre de logemaugmente
peu, voire diminue. En cause, la baisse de la ptipunl En
revanche, ces deux communes, lieux de villégiatseepartagent
30 % des résidences secondaires martiniquaises.

La part des ménages propriétaires a baissé deni guutre 2010 et
2015, pour atteindre 54 %. Les ménages martinigs@aig moins

souvent propriétaires de leur résidence princigpleen France
hexagonale, ou la part est de 58 %. La difficulaeeéder au crédit
et le prix de 'immobilier ont eu un impact sur déminution du

nombre de propriétaires. Cette baisse est de m@uofyrcée par la
politique de RHI qui est a I'origine du relogemeiet propriétaires
en locataires.

En revanche, le taux de personnes logées gratuiteanaugmenté
en cing ans : il passe de 6,9 % en 2010 a 7,5 20&5. Les logés
gratuitement sont proportionnellement plus nombreue dans
I'Hexagone : 3,5 fois plus qu’au niveau national.

Les facteurs influencant la croissance des
résidences principales

L’évolution du nombre de résidences principales est soumise a deux effets :

- un effet dii a la croissance démographique qui permet de savoir quel aurait
été le nombre de logements supplémentaires nécessaires pour loger les
nouveaux habitants si la taille moyenne des ménages restait inchangée (effet
négatif pour la Martinique en raison de la baisse de la population) ;

- un effet di aux évolutions des comportements de cohabitation qui permet
de savoir quel serait le volume de logements nécessaires pour absorber la
baisse de la taille moyenne des ménages a nombre d’habitants constant.

Eéfinitions

Indivision : Situation dans laquelle plusieurs personnes
sont propriétaires ensemble d'un méme bien ou d'un
méme ensemble de biens.

Décohabitation : Processus par lequel un individu
quitte le logement quil partageait avec d'autres
personnes.

Les logements sont répartis en quatre catégories :
résidences principales (logements occupés de fagon
habituelle et a titre principal), résidences secondaires
(logements utilisés pour les week-ends, les loisirs, les
vacances ou loués meublés pour séjours touristiques),
logements occasionnels (utilisés occasionnellement
pour raisons professionnelles), logements vacants
(inoccupés, proposés a la vente, a la location, en attente
d'occupation, en attente de succession ou sans
affectation précise).

Propriétaire : la notion de « propriétaire » dans cette
étude est issue du Recensement de la population. Elle
ne s'attache pas a la détention d'un titre de propriété
mais a une déclaration spontanée des ménages lors de

I'enquéte de Recensement.
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